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PARA 0 ALTO: TENDENCIA
DE VERTICALIZACAO
GANHA FORCA

HISTORICAMENTE, o merca-
do imobiliario de Linhares teve
como principal oferta empreen-
dimentos horizontais, seja pela
topografia plana, seja pelo publi-
co que, culturalmente, priorizou
lotes e casas. Entretanto, com o
aumento do valor do metro qua-
drado, novas demandas tém se
popularizado no municipio.

Os socios diretores da Eximia
Negocios Imobiliarios, Magda
Giuberti e Edney Malia, expli-
cam que o municipio ja
comeca a observar uma
migragao parcial para
imdveis verticalizados.

“Essa movimentagao tem
acontecido devido ao crescimen-
to de Linhares. Em especial, com
a abertura de novas empresas e
indstrias, atraidas pela logistica
e matriz energética, por meio do
gas natural e de incentivos fiscais
no municipio. Além, é claro, da
forte presenca do agronegocio”,
destaca Magda.

Edney Maia ainda pontua
que o mercado & promissor “com
muitas oportunidades, sendo
a maioria delas ligadas a locali-
zacao estratégica e a tendéncia
de valorizagao.”

Atenta a essa movimentac3o,
a Eximia expandiu suas atividades
para a incorporagao, lancando o
Edificio Splendore, que esta em
fase final de obras. Localizado no
Centro de Linhares, o residencial
tem unidades de trés quartos,
infraestrutura para automacao e
flexibilidade para personalizacao
interna, além de uma série de ou-
tras comodidades.
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MOKNDPOLY CONSTRUTORAS DIVULGACAO

Trés Barras Residencial Clube fica no bairro de mesmo nome

REGIOES EM DESTAQUE

Regides como o Centro da cidade
e Trés Barras ja despontam como
espacos de ofertas de prédios.

Um exemplo € o residencial
New 3 Barras, da Cobra Engenha-
ria, localizado no bairro de mesmo New 3 Barras tem apartamentos

de Linhares. Em
especial, coma
abertura de novas
empresas e indUstrias,
atraidas pela logistica

SOCIA-DIRETORA DA EXIMIA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS

nome, com apartamentos de dois
quartos e drea de lazer, incluindo
piscina, espaco kids, academia, co-
working, churrasqueira, entre outros.

Ma mesma regido, o Trés Barras
Residencial Clube, da Monopoly Cons-

Essa virada de chave é uma mo-
vimentacao do mercado devido ao
aurmnenta no valor dos terrenos, inau-
gurando uma nova fase para o munici-
pio, corne afirma o sécio-proprietario
da Helmer Imobiliaria e diretor regio-
nal da Associacao das Empresas do

ja tém se dedicado a atender essa a
demanda de verticalizacao”, destaca.
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de 2 quartos e area de lazer

PROCURA POR CASAS

A principal demanda do mercado de
Linhares hoje, segundo as socias-

Essa movimenl:agiio trutora, pcs}sn{mmdades-'de Flcns etrés —prupngtanas da Prisma Imqvers,
id quartos, proximao a cormeércios, bares, Estefani Lopes Andrade e Ingrid Lo-

I:em_aconl:ecl 0'_ escolas e outros servicos, alem de la- pes Favero, concentra-se nos apar-

devido ao crescimento  zercom piscina e outros atrativos. tamentos e casas de dois quartos.

“0 municipio & impulsionadeo
por diversos fatores econdmicos, e o
mercado imobilidrio tem contribuido
com destaque na alavancagem do
crescimento e da economia local.
A chegada de novas empresas e o
crescimento econdmico de negacios

e matriz energél:ica, Mercado Imobilidriodo EspiritoSante  do proprio municipio, destacando-se
por meio do gé s (Ademi-ES), Ramiro Helmer. pelal inovacao e tecnologia, criam um
. . “Provavelmente, essa vertente  cenario promissor de amplo desenvol-
na tural e Il'II:EI'!tIV?S vai ser a nova realidade do nosso vimenta", ressalta Estefani Lopes.
fiscais no munlciplo.” mercado. Mas ainda nao temos Ingrid Lopes acrescenta que
Magda Givberti muitos produtos, s3o poucos que o aumento da demanda de verti-

calizacdo tem acontecido também
em busca de "um lazer com menor
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0 mercado é
promissor com

muitas oportunidades,
sendo a maioria delas
ligadas a localizacio
estratégicaea
tendéncia de

valorizacao.”
Edney Maia

SOCIO-DIRETOR DA 3
EXiMIA NEGOCIOS IMOBILIARIOS

custo, qualidade de vida, comodida-
de, localizacao e sequranga.”

O diretor da Lincoln Imoveis,
Lincoln Magalhaes, concorda que a
busca por condominios horizontais
sermpre fez parte da cultura linharen-
se. Entretanto, hoje, ele ja consegue
observar uma aceita¢do mais positiva
do publico para apartamentos.

“As pessoas gostam de morar
bem e perto do centro da cidade.
Entdo, verticaliza-se, justamente,
para trazer esse conforto em estar
perto do comércio, dos servicos. Mas
quando mudarmos para bairros que
tém disponibilidade de lotes, a po-
pulacao seque preferindo morar em
casas’, avalia.

O socio-diretor da Casamorada

Engenharia, Rodrigo Gomes Carvalho,
que, recentemente, langou o edificio

0 municipio

de Linhares e
impulsionado por
diversos fatores
economicos e o
mercado imobiliario
tem contribuido
como destaque na
alavancagem do
crescimento eda

economia local.”
Estefani Lopes

SOCIA-PROPRIETARIA

DA PRISMA IMOVEIS

Downtown, ern Linhares, explica que
aconstrugdo vertical, por umasériede
fatores, mostra-se como um modelo
mais eficiente.

"0 Downtown & um empreendi-
mento que veio para ser um divisor
de dguas na cidade. Sao quatro suites,
apartamentos com até cinco vagas
de garagem, itens de lazer e unidades
com automatizacio para luzes, some
televisdo. A localizagao é privilegiada
no Centro de Linhares e a fachada é
imponente com materiais modernos
ede alto desempenho”, destaca.

Ainda de acordo com Redrigo
Gomes Carvalho, com o aeroporto
e 0s outros investimentos para a
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A verticalizacio
tem acontecido
também em busca
de um lazer com
menor custo,
qualidade de

vida, comodidade,
localizacao e

seguranca.’
Ing%id angs

SOCIA-PROPRIETARIA
DA PRISMA IMOVEIS

regido, as expectativas para 2024
estio positivas. "0 setor esta con-
fiante. H3 uma enorme demanda
por habitacao em toedo o Brasil,
mas, principalmente, para aquelas
cidades gue podem crescer além da
media”, finaliza Carvalho.

CONCEITO DE CIDADE
MAIS ACESSIVEL

O secretario de Desenvolvimento
Urbano de Linhares (Sedurb), Ro-
drigo Damiani, explica que a admi-
nistracde municipal |3 prepara uma
revisao completa da legislacao urba-
nistica da com prioridade para o au-
mento da densidade e concentracao
urbana pela verticalizacao.

Isso porque, segundo Damiani,
o urbanismo moderno ja prevé um
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As pessoas gostam de
morar bem e perto
do centro da cidade.
Ent3ao, verticaliza-

se, justamente, para
trazer esse conforto
em estar perto

do comércio, dos

servicos.”

Lincoln Magalh3es
DIRETOR DA LINCOLN IMOVEIS

madelo de cidade mais compacta,
em que o pedestre pode ter acesso
a servicos e comércio em até 15 mi-
nutos. A expansdo de condominios
verticais, portanto, auxilia nesse con-
ceito de cidade mais acessivel.
“Quando falamos de condomi-
nios verticais, estamos falando de
urna ou mais torres de apartamentos,
geralmente, implantados em regides
centrais com um zoneamento que
permite maior densificacao. Em Li-
nhares, temos varias facilidades que
permitern esse crescimento, como a
auséncia de gabarito (andares) maxi-
mo. O que limita, entretanto, a altura
dos prédios s3o as restri¢des do cone
de voo do aeroporto”, pontua.
Bairros como Araca, Shell e Co-
lina, na regido central, contam com

CASAMORADA/DIVULGACAD

ruas mais largas que permitem a lo-
cacdo de prédios maiores, com mais
apartamentos e vagas para veiculos,
como aponta o secretario.

Nas regides mais distantes, La-
goa Park, Vila Maria e Aviso sdo al-
quns dos bairros erm que unidades
verticais podem ganhar mais espa-
¢o, especialmente econdmicas, na
avaliacdo do socio-proprietario da
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Helmer Imdveis, Ramiro Helmer,
que é diretor regional da Associa-

cdo dos Dirigentes de Empresas
do Mercado Imobiliario do Espirito

Santo (Ademi-ES).

“Temos de fato um Plano Di-
retor Municipal (PDM) muito bem
ajustado para verticalizar algumas
regices-chave e dar mais maobilidade
a0 municipic”, reforga Helmer, Al
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