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Mercado imobiliario de Linhares:
um horizonte de oportunidades

Cidade do Norte do Estado se destaca na industria e na logistica e
desponta na atragao de quem busca imoveis para morar ou investir
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Vista de Linhares:
municipio atrai
novos negocios e
empreendimentos
imobiliarios

LINHARES: UM HORIZONTE
DE OPORTUNIDADES PARA
INVESTIR EM IMOVEIS

Com a chegada de novas industrias e a
demanda por novos empreendimentos,
cidade se torna importante polo do
mercado imobiliario na regido

MLCTLLTSS & o maior municipio
em extensdo territorial do Espirito
Santo, com 3.496,263 km?, e con-
centra a sexta maior populacédo do
Estado, com 166.786 moradores,
segundo o Censo de 2022 do Ins-
tituto Brasileiro de Geografia e Es-
tatistica (IBGE). E esse nimero esta
em ascensao, ja que o municipio

temn recebido uma forte migracao,
impulsionada pela instalacdo de
novas empresas.

E nele que estd o maior polo
moveleiro do Espirito Santo, além
de abrigar a multinacional Weg Mo-
tores e grandes e médias empresas,
como Brametal, Industria de Sucos
Mais, Ducoco, Top Fruit e Imetame.
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E ainda se destaca como produtor
de petroleo e gas natural, ja que é
sede da Unidade de Tratamento de
Gas de Cacimbas (UTGC).

Tudo isso tem feito com que o
municipio do Norte do Estado se des-
tague ndo apenas economicamente,
como também um polo de atracao
de novos investimentos imobiliarios.
Principalmente, a partir do Gltimo ano,
quando a cidade passou a receber
umna quantidade maior de lancamen-
tos residenciais, sequndo afirmao di-
retor regional da Associacao das Erm-
presas do Mercado Imobilidrio do Es-

pirito Santo (Ademi-ES) e do Sindicato
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das Empresas de Administracdo, Co-

LINHARES EM NUMEROS

Arex 3.496,263 km?

Populagio: 166.786

piz: R 8,03 bilhoes em 201

PIB per capitz RS 44.705,34

30,7 mil novas contratacses em 2023

Renda per capitaem 2022 R§ 5.784,03

Receita total de RS 964.694.723,37, o que coloca Linhares

em §° lugar no ES.

48,5"/0 de ampliacao da receita de Imposto sobre Servigos (155)

em 2022

mercializagao e Atividades Imobilia-
mmww i i -
“Diferentemente da Grande
Vitoria, que teve uma retomada
muito forte dos empreendimentos
residenciais a partir de 2021, Linha-
res viu isso de uma forma mais len-
ta. No entanto, no ano passado, por
conta da expansao industrial da ci-
dade, houve uma quantidade maior
de lancamentos e, até o final deste
ano, devern ser apresentados novos
projetos residenciais”, afirma.
Sequndo o prefeito de Linha-
res, Bruno Marianelli, a cidade vem
se preparando, ao longo dos anos,
para chegar ao seu atual patamar.
“Desde a década de 1990, a
administracao tern dado um dire-
cionamento para dinamizar a eco-
nomia de Linhares. Apos a primei-
ra empresa se instalar aqui, vieram
outras e hoje temos uma cidade
com economia forte, atraindo no-
vos investimentos. Isso torna o
ambiente favoravel para a implan-
tacao de novos empreendimentos

Corn incrementeo de 13,6%., a arrecadacao de Imposto sobre
a Transmiss3o de Bens Imoveis (ITBI) saltou de RS 11,1 milhdes
para RS 12,6 milhoes entre 2021 e 2022.

R 97 milhoes na participacio dos repalties do petréleo

RS 81,2 milhoes de investimentos em 2022, 0 que coloca a
cidade como o 5° maior investimento dos municipios do ES

Fortes: Prefeitura de Linkares, Finangas dos Municipios Capixabas 2023,
Censo IBGE, Caged e Instituto jones Santos Neves

imobiliarios, pois temos uma eco-
nomia dinamizada, gerando mais
empregos, o que eleva o padrao
salarial, tornando-se um circulo
virtuoso”, avalia.

DEMANDA POR
ALTO PADRAO

A chegada de novos moradores, atrai-
dos pelo crescimento econdmico daci-
dade, tem gerado uma demanda maior
por moradias, inicialmente no setor de
locacao residencial e, posteriormente,
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de compra. “lsso fez com que o esto-
que de locacdo, nos dltimos anos, fi-
casse mais baixo, aumentando o valor
dos aluguéis e demandando novas
residéncias”, completa Ramiro Helmer.
Para o diretor regional do Sindi-
cato da Industria da Construcao Gi-
vil do Espirito Santo (Sinduscon-ES),
Romério Antonio Gava, a chegada
de industrias e essa demanda de
novos moradores tém impactado,
principalmente, a procura por em-
preendimentos de alto padrao.
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“Estamos vendo a chegada de
profissionais de alto escaldo dessas
empresas e a deranda por imaveis
de um padrao mais elevado tem se
intensificado. A cidade precisa disso,
ja que vai fazer com que ela se mo-
dernize para receber esse novo perfil
de moradores”, avalia.

Atualrmente, Linhares term recebi-
donovos loteamentos de empresas da
Grande Vitoria, atraidas por essa de-
mandae tarmbém pelas grandes areas
disponiveis, ja que trata-se de uma ci-
dade predominantemente plana.

la a verticalizacao tem se con-
centrado mais no Centro, com des-
taque para a atuacao das empresas
locais de construcao. Regiao de
maior adensamento populacional,
com espacos cada vez mais escas-
505, isso temn feito com que o valor
do metro quadrado seja impulsiona-
do para cima.

“Termos empreendimentos que
se comparam aos das areas nobres
de Vitaria, comn precos que chegam
a RS 16 mil 0 metro quadrado. E um
valor elevado quando se compara
com outras cidades da regido”, com-
plementa Gava.

ECONOMICOS

Por outro lado, hd uma forte deman-
da por empreendimentos populares,
principalmente porque a cidade ficou
de fora, por alguns anos, de novos
langamentos do Minha Casa, Minha
Vida (MCMV). No entanto, com a nova
configuracdo do programa federal,
anunciada em 2023, a expectativa é
que venham novidades por ai.

“0 programa ficou novamen-
te atrativo, principalmente para as
construtoras regionais, que volta-
ram ao mercado e, emn breve, de-
vem ter langamentos na mira para
Linhares”, adianta o diretor regio-
nal da Ademi-ES, Ramiro Helmer.

Antes disso, ele complemen-
ta, existia uma demanda alta de

HUBIMOBI @ - expansAo

PREFEITURA DE LINHARES/DIVULGACAD

Linhares é Temos uma cidade
um polo do com economia forte,
desenvolvimento atraindo novos
economico investimentos. Isso
do Estado,ea torna o ambiente
chegada de novos favoravel paraa
lancamentos implantacao de novos
imobiliarios mostra empreendimentos
todo o seu potencial imobiliarios, pois

e disposicao para temos uma economia
crescer.’ dinamizada.’

Pablo Lira Bruno Marianelli

DIRETOR-PRESIDENTE DO 1JSH
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No ano passado, por
conta da expansao
industrial da
cidade, houve uma
quantidade maior
de lancamentos e,
até o final deste
ano, devem ser
apresentados novos

rojetos residenciais.”
amiro Helmer

DIRETOR RECIONAL DA,
ADEMI-ES E DO SECOVI-ES

A demanda por
iméveis de um padrao
mais elevado tem

se intensificado. A
cidade precisa disso,
ja que vai fazer com
que ela se modernize
para receber esse

R:erﬁl de moradores.”
mério Antonio Gava

DIRETOR REGIONAL
DO SINDUSCON-ES
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terrenos e casas para o padrdo po-
pular, mas o custo da construcao foi
ficando alto e ja ndo se encaixava
mais no programa. “Com a refor-
mulacdo, vai tornar possivel para
gue essa faixa da populagao con-
siga adquirir um imavel na cidade”,
acrescenta.

EXPANSAO

O diretor-presidente do Institu-
to Jones dos Santos Neves (IJSN),
Pablo Lira, afirma que o mercado
imobilidrio de Linhares deve se
manter aquecido, considerando a
tendéncia de que, nos proximos
anos, o municipio continue se
expandindo economicamente e
atraindo o empreendimentos da
indlstria, de servigos, agropecua-
ria, comércio e também de grandes
equipamentos comerciais.

“Isso demanda mao de obra para
a construcao desses empreendimen-
tos. Etambém teremos um aurmento
da renda dos moradores, o que vai
demandar novos imoveis, aquecen-
do, ainda mais, o setor em Linhares”,
explica.

Segundo Lira, o municipio fe-
chou o ano de 2023 com saldo po-
sitivo na construcao civil, o que, por
si 50, ja & um atrativo grande para
a atividade econdmica do mercado
imabiliarie. Outro exemplo de in-
vestimento significativo para essa
curva ascendente de crescimento
que ele destaca & a inauguracio do
Aeroporto de Linhares, aumentando
nao apenas o fluxo de pessoas como
também o transporte de cargas.

“Linhares & um polo do desen-
volvimento econdmico do Espirito
Santo, e a chegada de novos lan-
camentos imobilidrios mostra todo
o seu potencial e disposi¢ao para
crescer. Isso sem contar que a pre-
senca do aercporto também podera
proporcionar a expansao do turismo
nos proximos anos”, ressalta. Wl




