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Lei evita perda do imovel
por dividas do ex-dono

Legislacao protege o
comprador que adquire
um bem sem saber de
situagdes gue possam
invalidar a transacéo,
se comprovada boa-fé

Eliane Proscholdt

4 imaginou ter um imével
J penhorado por conta de

uma divida ativa do antigo
proprietario? Situagdes como essa
jd levaram muitas pessoas a acu-
mular prejuizos no Estado.

Mas, uma nova lei, sancionada
pelo presidente Lula da Silva na l-
tima quarta-feira, protege as tran-
sagBes imobilidrias feitas por ter-
ceiros gue nio tém conhecimento
de situagdes que possam levar & in-
validagao da transagfio, como um
bloqueio de bens proveniente de
‘hipoteca judicidria ou agio de im-
probidade administrativa,

Com anorma, que jd esti em vi-
gor, a informagio de qualquer tipo
de restrigio sobre o imdvel ou so-
bre o patriménio do titular do
imével deverd ser averbada nama-
tricula mediante decisdo judicial.

Thiago Brasil, advogado espe-
cialista em Direito Imobilidrio, ex-
plica que a nova regra traz mais se-
guranga aos compradores.

“A lei estabelece que, se o regis-
tro do imovel néo contiver infor-
magdes sobre blogueio judicial
(inclusive em acoes de improbida-
de administrativa ou por hipoteca
judicidria), a venda a terceiro tera

i
JUIZ uulnsmm:- em lrumeau mamlu 50 |m6vuls pmhurndw puranu no Estado por dividas de ex-proprietarios

validade juridica™.

Diovano Roserti, advogado es-
pecialista em Direito Imobilidrio
estima que, no Estadao, s6 por cau-
sa de dividas do ex-proprietirio,
cerca 600 iméve pe'nhumdm
por ano, o que equ|\=a]e auma mé-
dia de 50 por més.

Carlos Augusto da Motta Leal,
espenalwn em Direito Imobilia-
rio, destaca que a mudanga impul-
siona o mercado.

“Consolida a seguranga juridica,
exclui exigéncia de pesquisas e

buscas por vezes impossiveis e ra-
tificao $e hi mui[nTs&[:‘\ no orde-
namento juridico brasileiro, parti-
cularmente consolidado desde
2015”, salientou,

O presids da Comissdo de Di-
reito Imobiliario (OAB-ES), Fabio
Hanada, concorda que essamudan-
¢a pode trazer mais segmmgajun-

nando o mercado imobilidrio mais
dindmico e acessivel. No entanto,
recomendamos ainda cautela aos
cnmpmdnreﬂ O risco nas transa-
goes imobilidrias ainda ¢ grande e
nio deve ser ignorado ou minimi-
zado”, disse Fibio Hanada.

Ele cxplim o seu entendimento.
“A deficiéncia de comunicagio en-

dica para as transagdes imot
facilitando a conclusdo de negdcios,
mas ele faz uma ponderagaa.

“Isso pode agilizar processos de
compra e venda de imoveis, tor-

tre os publicos, que ainda
nio é instantinea, pode gerar pre-
juizos, assim consideramos ser
ainda imprescindivel a extragio de
todas as certiddes de praxe”,

RE AS DU S

1 0 que muda?

» ALEI N° 14.825, sancionada na Glti-
ma quarta-feira pelo presidente
Lula, altera alLein®13.087 de 19 de
janeiro de 2015, para garantir a efi-
cacia dos negocios juridicos relati-
vos a imdveis, cuja marncuia 1ne-

lienta Carlos Augusto da Motta Leal,
especialista em Direito Imobilidrio.

3 A mudanca é positiva?

> NO ENTENDIMENTO de Thiago Bra-
sil, advogado especialista em Direita
Imobilidrio, a mudanca é bastante

xista averbagdo,
judicial, de qualquer tipo de cons-
tricdo judicial.

positiva, traz ao compra-
dor. Segundo ele, a certidio de ma-
tricula de Imnvel (registro), desde

> ANOVA LEI teve origem no projeto d
deputado Paulo Abi-Acke! (PSDB-
MG), aprovado na Camara dos De-
putados e no Senado (PL 1269/22).

2 Ja esta em vigor?

» SIM.ALEl jaentrouemvigor, comosa-

rreza
de regularidade do imdvel.

> ANTES, COMO COMPAROU, o com-
prador deveria fazer uma varredura
de agdes judiciais. Agora a certidio
de matricula sem 6nus e constri-
gies, emitida ao tempo da escritura,

Muitas pes

‘ tém seus

iméveis bloqueados
pela Justica, por conta
do passado do ex-
proprietario’9

Diovano Rosetti, advogado
especialista em Direito Imobilidrio

‘ ‘ Restricdes ndo
poderdo

invalidar negécio de
compra e a, no
qual a boa fé, ,
portanto, presumida®¥

Carlos Augusto da Motta Leal,
especialista em Direito Imobiliario

assegura ao comprador de boa fé a
certeza do bom negécio, ainda que
haja ages judiciais.

4 Como isso afeta o credor, que
poderia usar o imdvel para
receber valores devidos? Isso
ndo ¢ negativo quem
precisa receber o valor a gue
tem direito?

> AINDA CONFORME o advogado Thiago

ser vendido a terceiro sem garantia.

S Quando o comprador fica livre

de perder o imével e qual a

llﬂuenna, por. axe

possivel ing

> 0 COMPRADOR I'r:a livre de perder
sempre que tiver adotado as provi-
déncias exigidas em lei: verificagao
da matricula e obtengdo das certi-
dEaaabic g lei. d

o, para um

Brasil, o credor que batalha para de-
sapropriar o imdvel e receber o seu
crédito, agora com a decisdo judicial
em maos precisa pedir a sua averba-
¢do no Cartdrio de Registro de Imo-
veis. Do contrario, o imovel podera

Carlos Augusto da Motta Leal, espe-
cialista em Direito Imobilidrio. Noen-
tanto, ele complementa que este te-
ma nao atinge relagio locaticia.

Fonte: Juristas entrevistados.
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Entidades
do mercado
imobiliario
elogiamregra

No mercado imobiliario, a nova
lei que valida a compra de iméveis
com restrigio feita de boa-fé estd
sendo considerada positiva,

- 5]
Empresas do Mercado Imobiliario
do EﬁEiritn Santo (Ademi-ES
por uxcmplo.
classifica a medida como extrema-
mente produtiva e importante pa-
ra o setor imobilidrio,

“Hoje, um comprador de boa-f&,
que faz todas as pesquisas de do-
cumentagio na hora da aquisico
de um imével, ser surpreen-
dido com uma possivel ago futura
de algum credor que niio tenha
averbado na matricula o crédito
correspondente a alguma judicia-
lizagdio”, alertou.

Portanto, segundo ele, a obriga-
¢iio do credor fazer averbagiio da
matricula é mais do que importan-
te e produtiva.

“Isso faz com que o mercado
imobilidrio seja mais saudavel, tor-
ne os ativos ainda mais confidveis,
seguros”, afirmou Alexandre
Schubert.

RENDA

Mercado seguro, mais transa-
gbes, mais fluxo econdmico e mais
geragio de renda. Foi assim que
Marianne Rios Martins, ndvqmda
e:.pum]mm em Direito Imobilia-
rio e diretora juridica do Sindicato
da Industria da Construgio Civil
no Estado (Sinduscon-ES), reagiu
ao falar sobre a nova lei.

“A mudanga ¢ positiva, pois gera
no ambiente de negbcios seguran-
«¢a juridica nas transagbes imobi-
lidrias evitando surpresas p
riores aos compradores de boa fé”,
frisou Marianne Martins.

A seguranga juridica também foi
lembrada por ela.

“Os maiores prejudicados sem
essa seguranga juridica niio sio os
grandes investidores imobilidrio,
pois esses tém assessoria juridica
nas compras, mas a populagio em
geral, que em muitos casos viam o
sonho da compra do seu imével
para o seu lar ou pequeno negécio,
se transformar em um pesadelo
com asurpresa da anulagio done-
gocio e a acusacio de terem com-
prado o imdvel com ma fé por
fraude a execugio”.
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SCHUBERT recomenda averbagio
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