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DESTAQUES
Saiba como ter iseng¢ao sobre lucro da venda
de imével

15 de fevereiro de 2024

Usar o dinheiro da venda para adquirir outro imével é uma das estratégias para evitar imposte. Foto: Fabricio Lima.

Imposto sobre ganho de capital no momento da negociagao do
imovel pode ser evitado

Por Gustavo Costa

Apds uma verdadeira maratona, que comegou com antincios em varios sites, passando pelas
intermindveis visitas de interessados e chegando as intimeras idas a corretoras e cartorios, vocé
finalmente conseguiu vender o seu imbvel. Agora é sé pegar o dinheiro da venda e fazer planos parao
futuro, certo? Na verdade, néo.

Se vocé teve ganho de capital na venda do seu imével, ou seja, diferenga entre o valor que pagou e o
preco pelo qual que vendeu, precisara pagar ao ledo do Imposto de Renda. E mordida pode ser pesada,
com a aliguota sendo progressiva: de 15% a 22,5%, conforme o valor da alienagao.

As excegoes aregra

Segundo Gilmar Pereira Custddio, vice-presidente da Associacao das Empresas do Mercado Imobiliario
do Espirito Santo (Ademi-ES), a Lei 11.196/2005 trouxe ac ordenamento tributério a possibilidade de os

proprietérios de imdveis, ao realizarem a venda, poderem evitar o pagamento do imposto auferido com o
ganho de capital, desde que utilizem o produto da venda na aquisicio de outros iméveis. “Essa alteracio
possibilitou, em um primeiro momento, que as operacdes imobilidrias passassem a ser escrituradas pelo
valor real da transacao, o que ndo ocorria anteriormente, para evitar o pagamento do imposto’, falou.

A partir desse novo cenario, os valores das transagdes passaram a circular oficialmente impulsionando a
economia. “Para o mercado imobilidrio essa nova préatica aumentou a liquidez dos imdveis e melhorou a
velocidade das vendas”, disse Custédio.

O vice-presidente da Ademi lembra que a lei prevé que, havendo ganho de capital, o vendedor tem o
prazo de até 180 dias contados para comprar outro imével ou outros iméveis (pode ser adquirido mais
deumimdvel e desde que seja residencial) com o dinheiro da venda, isentando o pagamento do imposto.
“Se o vendedor utilizar o prazo e ndo comprar, terd que pagar o imposto corrigido. Se utilizar apenasuma
parte do dinheiro, sobre o que restar, pagara imposto”

Ele aponta ainda a regra de isengdo para quem possui apenas um imével até o valor de R$ 440 mil. “Esses,
se venderem, sdo isentos de pagar o lucro imobilidrio, ainda que nao comprem outro imével”, frisou. No
entanto, essa regra € para imdveis residenciais e devem ser usadas somente a cada 5 anos.
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