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DESTAQUES
Amortizacgao é a chave para quitar o seu
financiamento sem sustos

25 dejaneiro de 2024

Um bom planejamento reduz muito tempo e dinheiro gastos em um
financiamento imobilidrio.

Por Gustavo Costa

Ainda hoje, quando se fala em financiamento imobilidrio, muita gente fica com o pé atras. Afinal, a ideia
de ficar preso auma divida por 15, 20 ou 30 anos em um mundo cada vez mais dinamico e em
transformacao pode parecer pouco promissor. No entanto, hd maneiras para encurtar bastante o prazo:
aamortizacao.

‘A amortizacao é normalmente associada ao adiantamento do pagamento para reduzir o valor das
parcelas ou o tempo da divida. A primeira vale para quem acha que o valor da parcela esta muito alto,e o
segundo para quem ndo se incomoda com o valor, mas sim o tempo que ficara preso ao financiamento.
Sempre que desejar amortizar, a pessoa que esta adquirindo o imével deve buscar informagoes na
unidade bancéria que pegou o financiamento.

Para Ricardo Gava. diretor da Associacéo das Empresas do Mercado Imobiliario do Espirito Santo
(Ademi /Secovi-ES), é fundamental planejar o orcamento para a quitacao do financiamento imobiliario.
“Considerando que o prazo méximo é de 35 anos, mas vocé tem a flexibilidade de antecipar e liquidar a
divida a qualquer momento. Existem basicamente duas formas de realizar essa quitacao’, frisou.

Tabela Price ou SAC

No momento em que decide financiar o seu imével, o futuro proprietario precisa escolher entre duas
tabelas: a Price (Sistema Francés de Amortizagdo) e o Sistema de Amortizagdo Constante (SAC). Ambas
sao formas de amortizagao de financiamento de longo prazo, pagas ao banco ou a construtora. O que
muda é cada tabela usa calculos distintos que determinam de que forma o comprador do imével ird
amortizar.

Enquanto na tabela Price, as parcelas comecam mais baixas, mas sdo fixas durante todo o financiamento,
no SAC as prestagdes sao mais altas no inicio e vao caindo ao longo do tempo, ja que existe uma
diminuicao progressiva dos juros. Contar com um bom corretor para tirar as duvidas é essencial na
escolha de qual tabela escolher, para ndo se apertar | na frente.

Prego ou prazo: o que diminuir na amortizagdo

De acordo com Gava, na primeira opgao, € feito o pagamento com base no valor do saldo devedor atual
do contrato, resultando no recalculo das parcelas com base no saldo remanescente. E algo que reduz
diminui o valor das parcelas, sendo uma escolha para quem deseja reduzir o valor do desembolso mensal
apagar.

A segunda opcao, que consiste em usar recursos para quitar as parcelas de trés para frente, partindo das
Ultimas até as primeiras, oferece a oportunidade de reduzir o prazo do contrato de financiamento. “Em
ambas as opgdes, a quitacao pode ocorrer de forma parcelada, ndo necessariamente de uma sé vez. Por
exemplo, se o mutuério tem 180 parcelas, ele pode efetuar o pagamento de 10 ou 15 deumaveze
prosseguir quitando parcialmente, adaptando-se aos recursos disponiveis no momento. Percebemos
que nao é obrigatério manter o financiamento até o final, permitindo ajustes conforme disponibilidade
de recursos e orcamento familiar’, explicou Gava.

Para o diretor, é essencial que seja verificada a possibilidade de quitacdo antecipada de um
financiamento, pois ela evita o pagamento dos juros sobre o montante total contratado. “Apenas aqueles
que mantém o financiamento até o prazo final pagam juros integrais. Ao antecipar, vocé obtém
descontos, eliminando uma considerével parte dos juros, proporcional ao prazo antecipado’, lembrou.
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