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MINHA CASA, MINHA VIDA

Construtoras de alto padrao
apostam em imovel popular

Empresas que atuam
em construgoes de
luxo v&o entrar no
ramo superecdnomico,
prevendo aumento de
moradias do programa

Rodrigo Péret
ONSIFUTDIES qUe aTuam com
imdveis de alto padrao es-
tio vendo o programa Mi-
nha Casa Minha Vida (MCMV)
COMO UMA aposta segura.

0 vice-presidente da Associa-
¢ao das Em Eresas o Mercado
dre Schubert disse que, nos proxi-
mos anos, 60% dos imdveis lanca-
dos serdo parte do pi

“E tendéncia nacional. Temos
um déficit habitacional enorme, e a
reformulacdo do programa o tor-
nou mais interessante para as em-
presas, mesmo aquelas que ndo
tém histdrico de atuar no MCMV"

Um exemplo € a Pinheiro de Sd
Engenharia. O diretor comercial
da empresa, Ricardo de Paiva Oli-
veira, detalhou que a empresa,
além de aruar com condominios

alto padriio,

VIVENDAS TROPICAL foi um lancamento da Pinheiro de Sa, que pretende seguir atuando no segmento ccondmico

que estd em pré-lancamento e te-
rd unidades de dois a trés quartos.
A maioria das de dois quartos se-
10 dradas no MCMV?

te seu segundo empreendimento
do MCMYV, o Vivendas Tropical
em Jardim Tropical, na Serra.

Ele contou que a empresa pre-
tende lancar nos proximos anos
outras unidades enquadradas no
programa: “Um exemplo é o Vi-
venda Coqueiral, em Vila Velha,

A NS LANCAMENTOS E PRE-LANCAMENTOS

Cachoeiro de Itapemirim

RESIDENCIAL VISTA PARAISD

> LOGALIZADO no Bairro Paraiso

» GRUPO: llha Construtora

> SAD 144 UNIDADES habitacionais
da faixa 3 (até R$ 8 mil) do Minha
Casa, Minha Vida.

> S0 OPGOES de 2 & 3 quartos todos
com suite, de 51a 64 metros qua-
drados de drea privativa.

Cariacica

AMERICAN GARDEN RESIDENCE
* LOCALIZADO: bairro Jardim Améri-

O Grupo ITha Construtora atua
tanto com imdveis de alto padrao
quanto com moradias populares.
Seu sicio José Agenor Costa deta-
Thou que a empresa vai expandir
sua atuacio no MCMV: “Estamos
«com uma atuacio intensificada em
Cariacica ¢ em Cachoeiro”

ca.
> GRUPC: llha Construtora
> ESTAEM PRE-LANCAMENTO. As in-

A Faixa 3 de renda do programa,
voltada para quem tem renda de
R$ 4400 aR$ 8 mil é um dosarra-
tivos e também um desafio para as
construtoras, jd que é o piblico
que exige produtos de qualidade.

Para Joacyr Meriguetti , diretor
do Sindicato da Industria da
Construgio Civil no Estado (Sin-
duscon-ES), a procura por imd-
veis nessa faixa sempre existiu,
mas, em alguns easos, os clientes

ragem, drea de lazer. As casas s3o
de 2 guartos, todas comquintal pri-
vativo, porcelanato da sala e cozi-

r30 B8 unidades da Faixa 3 do
MCMVY, de 2 quartos.

Serra

RECANTO DAS ALTEROSAS

> LOCALIZADO no bairro Alterosas

> GRUPO: Torres engenharta

> FOI LANCADO EM QUTUERO. E um
condominio com seis casas com
tris diferentes estruturas de tama-
nhos diferentes. Dois quartos e ga-

> A TORRES ENGENHARIA também
projeta realizar, em 2025, outro em-
preendimento com 70 apartamen-
tos de dois guartos no mesmao bair-
ro.

VIVENDA TROPICAL
» LOCALIZADO no bairro Jardim Tro-

pical
» GRUPQ: Pinheiro de S4

* JALANGADO, tem 240 unidades pri-
vativas, com 2 quartos cada.
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nio buscam eomo opcao de pri-
meiro imdvel, e sim para trocar
para um melhor. “As alteragies
nas regras possibilitaram aumen-
tar oleque do mercado, atendendo
a um pablico antes nao atendido”

E hd ainda uma quarta faixa de
renda, com teto de RS 12 mil e com
foeo na classe média estd para ser
anunciada pelo governo. A medida
atenderia um pedido tanto dos
consumidores quanto do mercado.

Vila Velha

VIVENDA COQUEIRAL

* LOCALIZAGAD: bairro Residencial
Coqueiral

* GRUPO: Pinheiro de 54

* E UM PRE-LANCAMENTO.
A empresa informou que
serdo unidades de dois e
trés quartos, sendo que
as unidades de dois quar-
tos, quase em sua totali-
dade, estardo enquadra-
das no MCMV, com valor
abaixo dos RS 350 mil.

TRRERALIAN

So a capital
ficade forados
projetos na
Grande Vitdria

Nos proximos anos, munici-
pios como Serra, Vila Velhae Ca-
riacica estio previstos para rece-
ber uma fartura de novos em-

reendimentos do Minha Casa
Minha Vida. Vitdria, porém, ten-
de a ter uma escassez nos inves-
HMentos nesse segmento.

Lista divulgada em novembro
do ano passado pelo governo fe-
deral com as propostas de em-
preendimentos habitacionais
que foram aprovadas para o pro-
grama mostra bem a tendéncia
[para os proximos anos.

Dos 12 empreendimentos lis-
rados no Estado, quarro estio em
Vila Velha, dois na Serra, dois em
Cariacica, dois em Linhares, dois
em Cachoeiro de Itapemirim, e
nenhum na capital.

“Vitdria é tem alta taxa de ne-
cessidade, mas ndo tem terreno.
Nio adianta querer colocar
MCMV em Vitdria. Os terrencs
que sobram se encaixam em pro-
dutos de médio e alto padrao™,
explicou o vice-presidente da
Ademi-ES Alexandre Schubart.

Diretor da Torres Engenharia,
Mareelo Torres disse que asitua-
¢io de Vitdria se trata de
questio de vishilidade, e
niode preferéneia.

“Oterreno em Vitdria
€ muito mais caro. Mas
com o aumento do teto
do MCMYV cada vez fi-
camais vidvel realizar a
construcio de um em-
preendimento mais
préximo a capital”, sa-
lientou o empresdrio.
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MINHA CASA, MINHA VIDA

Denuncias de
fraude em agoes

volume de acies judiciais
0 pedindo indenizacio por
INAS e L‘OHSD'LIQDES
conhecidos como “vicios construti-
vos”, de um salto nos dltimos cinco
anos. De 2018 22022, 76.100 proces-
s0s foram ajuizados contra o Fundo
de Arrendamento Residencial
(FAR), que custeia com recursos da
Unido as obras da Faixa 1 do progra-
ma Minha Casa, Minha Vida.

Em 2023, a estimativa é de que
foram ajuizadas 35.500 novas
acies, segundo levantamento feito
pela Cimara Brasileira da Indiis-
tria da Construcan (Chic) em par-
ceria com a Caixa, que gere os re-
cursos do fundo e representa o
FAR nos processos, € constritoras.

A média de indenizagio pedida
é de R$ 110 mil. Somadas i proje-
ciodo ana, as 111600 acHes teriam
um custo de R$ 12,3 bilhdes ao
FAR — 0 orcamento para o fundo
em 2024 é de RS 10,8 bilhdes.

Entidades do setor alegam que
essas acdes sdo fruto de litigincia
predatiria — processos fraudulen-
tos e em grande quantidade —, e
queestio custando caro is constru-

toras, i Caixa e ao Judicidrio,
“Hi uma indistria mon-
rada de eseritdrios de
advoeacia que estio
entrando nos condo-
minio e vendendo
esses Servicos para
E um opor=-
tunismo que gera
custo imenso”, diz
Joacyr Meriguetti,
diretor do Sin-
dicato da In-
distria da
Construgio
Civil (Sin-
duscon-ES).

Déficit habitacional

> DE ACORDO com o governo fede-
ral, oMinha Casa, Minha Vidavem
para enfrentar um passivo ex-
pressivo. 0 Pais tem mais de 281
mil pessoas em situagio de rua
(estudo preliminar do Ipea,
2022), um déficit habitacional de
59 milhGes de domicilies (2019) &

35.500

novas acdes ajuizadas em 2023

R$ 12,3 bi

custo uhmadn acdes

Diretor comercial da Pinheiro de
$4, Ricardo de Paiva Oliveira deta-
Tha que esse problema é mais fre-
quente em outros estados, mas que
jd comega a ocorrer no Espirito
Santo. “0 setor tem buscado contor-
nar isso por meio dos manuais de
entrega de empreendimento cada
vez mais montados e explicados
orientando clientes sobre garantias”.

Advogado especialista em Direito
Imobilidrio, Sandro Rizzato explica
«que a siruacio levou o Conselho Na-
«cional de Justica a criar uma rede de
informacdio para acompanhar essas
situaciies e poder aplicar penalida-
des cabivels nos casos identi

“Para se profeger, as empresas de-
vem identificar essas situagies e, de
posse desses dados formalizar
uma dentincia junto a prépria
Jusuqa e também 4 OARB (Or-
{ dem dos Advogados do Bra-
sil)", frisou.

Em nota, a OAB afirmou
que esti analisando um nor-
mativo sobre litigineia
predatéria elaborado
. com o CNJI, e que en-
trou em agao civil
puiblica, em 2021,
contra um instin-
to acusado de
praticar litigincia
predatdria.

sidios (RS 60 8 bilhdesem valores
atuals, corrigidos pela inflagio)

Mudanca de foco afetou

> AS FAMILIAS mais pobres, atendi-
das pela Faixa 1do Minha Casa,
com subsidio integral do governa,
foram o foco do programa nos 5
primeiros anos (2009 a 2013). De

outros 24,8 milhd d t-
podeinadequacio.

> 0 PROGRAMA foi criado em 2008
tendo como meta construir 1 mi-
Ihdo de moradias para a popula-
a0 debalxarenda, ao custo deR$
34bilhbes em empréstimos e sub-

todos fechados, B0%
foram para essa parcela da popu-
lagdo, com 15 milh3o de moradias.

> NOS CINCO ANOS seguintes, o
programa ficou concentrado na
Faixa 2, gue recebe menos subsi-
dio do governo ¢ mais do FGTS.
Messe periodo, foram 1.6 milhdo
de unidades para a Faixa 2 & ape-
nas 387 mil paraa Faixa 1.

> 1550 ACONTECEU porque o au-

Bilﬂ

Pedidalimitacao para os usados

Orsetor da construcio civil pres-
siona o por mudancas no
Minha Casa, Minha Vida para li-
mitar 0§ empréstimos para o seg-
mento de imdveis usados no dm-
bito do programa habitacional.

De um total de 4383 mil uni-
dades financiadas ao longo de
2023, 27,3% eram de imdveis
usados, o equivalente a 119,7
mil0 segmento respondeun por
RS 16,6 bilhdes de um volume to-
tal de contratagbes de RS 62,5 bi-
Ihdes do programa habitacional

A versio inicial do Minha Ca-
sa, Minha Vida nio prE\'la finan-
ciamento para imdveis usados. 0
programa Casa Verde e Amarela,
do ex-presidente Jair Bolsonare,
trouxe essa possibilidade, que foi

“Mudancas

mantida no relangamento do
programa.

No ano passado, o governo au-
mentou o valor do imével que
pode ser financiade no dmbito
do programa habitacional para
R$ 350 mil. Ao mesmo tempo, o
volume de recursos disponiveis
na caderneta de poupanca enco-
Iheu, com a busca do brasileiro
por aplicagies mais vantajosas.

Essa combinacao de fatores
fez com que o recurso disponivel
para financiamento no Minha
Casa, Minha Vida ficasse mais
disputado.

«cursosdo programa, as construto-
ras defendem limitar a verba para
osegmento de usados a 8% do or-
camento previsto para 2024

O montante aprovado no Or-
camento do FGTS para o setor
«de habitacdo neste ano é de RS
1056 bilhdes. O assunto serd dis-
cutido na préxima reunido do
Conselho Cr , €11 MArco.

Com recursos do FGTS, o go-
verno oferece empréstimos a ju-
Tos mais baixos. O programa é
vilido para familias com renda
mensal de até R$ 8 mil.

qegundo 0 vice-| presldenle da

ilei dui da

Scbo deq d
N30 geram empregos e, portanta,
nao trazem novas contribuigoes
ao FGTS, prineipal fonte de re-

AT CAIZ/AGENCIA STASKL — BN

JADER FILHO
disse que o
financiamento
de imdveis
usados & uma
formade
combater o
déficit de
habitagdes e
\ disse ser
preciso cautela

nas faixas de renda
ampliam alcance do programa”

mentodorombonas contas plbli- “Ha virios fatores que podem in-  elevada, ampliam o alcance do  pactar o ritmo desses avangos.
caseas i ¢ fluenciar Porexemplo, um eventual conten-
i o de dos imdveis no Outros aspectos como a atual  glamento do Orgamento federal
no volumede subsidios. "A medida amaommc;ammwm maadaraxadepmns pro-  em contexto de controle de gastos
em gue o subsidio do Org: 40% no organ jeches de doPiBtam-  piblico pode limitar a quantidade
foi diminuindo, a Faixa 2 ganhou to fsdsca!omnprngramm bém favorecem o mercade imobi-  de familias beneficiadas pelo pro-
mais pesa”, disse Ana Maria Cas- senta lirio, to ch
telo, coordenadora de Estudos da que poderia impulsionar mais pro-  mais ivels e lando a Hé também desafios infr
Construgio Civil do Ibre/FGV jetos. Além disso, as mudangas  demanda. turais & burocriticos podem retar-
{Instituto Brasileiro de Economia nas faixas de renda, que agora in- Contudo, & importante conside-  dar o langamento e a entrega de

da Fundag3o Getulio Vargas).

cluem familias com renda mais
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Construr;ac (Cbic), Eduarde
Aroeira, se nao houver algum tipo
e limitacio, pode faltar recurso.

“Temos conviecao de que em-
pregos estio deixando de ser cria-
«dos com o aumento da participa-
<o de financiamento de usados.
Os recursos do FGTS sio finitos”.

Jd o ministro das Cidades, Ji-
der Filho, afirma que é preciso
«caurela. Segundo ele, o financia-
mento de usados é uma forma de
atacar o déficit habitacional. Pa-
a0 ministro, o ideal é monitorar
0 andamento das aplicacdes do
FGTS.

[Eduarde Aratjo,
economista.

rar outros fatores que podem im-

novos projetos.”




