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Como o custo do metro quadrado afeta o
mercado imobiliario?

Aline Pagotto

Fosto: resolk

Utilizado para avaliar o valor dos iméveis, o retorno sobre investimento e a viabilidade de projetos imobiliarios, o custo do metro

quadrado € um dos principais indicadores do mercado imobiliario.

“O indice possibilita estimar o custo inicial de um empreendimento e a variacdo tem sido utilizada como indexador de preco dos

tratos d i ", disse a dil de E ia e Estatistica do Sindi da Industria da Construcao Civil

no Estado do Espirito Santo (Sinduscon-ES), Leticia Martinelli.

Ocustod drado é calculado dividindo o valor total da obra pelo nimero de

. Esse célculo i a t

materiais, mo de obra, d i com aluguel d¢ i ]

outros gastos relacionados a construcao do imével.

“P: alcul base proje padra idos pela NBR 12721 (ABNT,
2006) quer dif tipos de edi o uma pesquisa é
realizada pelo Sindt £ dad letados passam por estatistico para

que os insumos reflitam a real evolucao dos precos. Em seguida, € feito o célculo da média

| de cada item. O preco final dos i responde a aplicacéo d fisico
dretondeEnomisesatstade  (peso) definido pela norma’, explica Leticia.

Sinduscon-£5 Ledcla eriel créio- Sduscon£5
Ocustodo quadrado varia de acord fatores, como alocalizagéo do imével, o tipo de construgéo, a

i materiai projeto. Imé areas nob tendema
terum i queimé éreas menos valorizadas e com acabamentos mais simples.
Segundo o vice-presid demi-Secovi-ES, Alexandre Schubert, o preco do imével & é unitério de
sua producio. Dessa forma, conf localizago, os valores so afetados p d precos de

terrenos. “Os terrenos sao matéria prima para a construgao e s&o varidveis conforme o local - se mais nobre sdo mais caros, se

mais econdmico, sdo mais baratos’, afirma.

Schubert reforca que as

valores de insumos, sejam materiais (seja de ma idas pela inflagao, também
interf i ario de prod iz

A 40 e as variagoes inflacionarias dos insumos, impactam

os valores imobilidrios. Outro ponto a destacar, sio as legislagdes municipais. Em municipios onde os indices de utilizaio

permit i doterreno, tos d i mais baratos”, lembra ele.

Parase ter ideia, s municipi iores metros quadrados s&o Vitéria e Vila Velha, pois apresentamos maiores valores de
ializagao. Schubert reforca, que se do de imbvel, o preco é composto por indi isti

ofertad atipologia (ni mitérios, drea, isas), e alocalizagdo dentro do proprio

municipio.

Impacto no mercado imobiliario

O indice também afeta o mercado imobiliario. Iméveis com um custo do metro
quadrado elevado tendem a ter um valor de venda mais alto, o que pode afetar a

demanda por esses iméveis. Por outro lado, iméveis com um custo do metro quadrado

mais baixo podem ser fveis e atrativos para c: om um

orcamento mais limitado.

di do Sinduscc d a que fatores icos, politicos e sociais que

‘Ovice=preidente da Ader- e Secou-£5 Alotandre

impactam os preos de mercado podem interferir no custo d ey oo

“Como a base de calculo sdo as respostas das empresas de construgéo, o valor pode

ficar mais alto em periodos inflacionarios como foi durante a pandemia por conta do aumento do preco da matéria prima; ou
mais baixos quando hé incentivo governamental como a redugao dos pregos de commodities (aco e cobre) no final de 2022. E
ainda pela variaczo dos encargos sociais, fator altamente impactante no CUB/m2 de maio pelo reajuste salarial dos
trabalhadores’, esclareceu.

Outro ponto a destacar, s3o as legislacdes municipais. “Em municipios onde os indices de utilizacdo permitem mais
aproveitamento do terreno, os custos dos iméveis sao significativamente mais baratos”, finalizou o vice-presidente Ademi-
Secovi-ES.
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