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imposto

Vai comprar imoével? Saiba
como o ITBI é cobrado na
Grande Vitoéria

ST estabeleceu, em 2022. que o calculo do tributo sobre a compra de iméveis deve considerar

valor e mercado; saiba como valor & Gefinico por prefelturas
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ImGveis (ITBI), um tbuto municipal cujo valor, até alguns meses airas, era mutas vezes defnico
com base no valor venal do bem, que era arbirado pelo proprio poder pibiico. Para que o negcio
seja oficializado, o pagamento & obrigatorio.

£m 2022, 0 Supenor Tnbunal de Jusica (ST.) decidiu que o valor do IT8I, na verdade, deve ser
calculado.com base no valor de compra, deciarado geralmente, &

menor do que o valor venal tiizado pelas prefeituras, Na Grande Vitsia, 2 metodologia s &

‘adotaca pela maioria das cidades.

I

& obrigatoro. (Pexels)

o0da

Na Serra, por exemplo, a nova regra passou a valer no inicio deste ano. “Conforme a previ

(7B & 0 valor
60 mercado, consoante & decisao do Superior Tribunal de Justiar, destacou a prefeftura, por melo

de nota

Ja em Cariacica, o calculo do ITBI considerando o valor de mercado do movel 4 é fefo desde
2009, segundo 30 municipal definicio da

propria deciaragdo do contibuinte, que podera ser desconsiderada, caso ndo esieja em

mercado esclarece a

‘Secretaria de Finangas.

A pasta também destacou que "a avaliag3o do real valor segue citéros técnicos de apuraglo e
pesauisa de mercado, realizados em procedimento administrativo proprio para lancamento do
tAbuto, sendo oportunizado 2o contriduinte o Contraditorio.”

£m Vila Velna, a tibutagéo também f4 era feia de acordo com o valor de mercado do bem,

conforme expica a secretéra de Financas Adinaiva Prates.

1781 0 valor assim considerado o valor pelo
qual o bem ou direlo sefia negociado em condigdes norMals de Mercado’, pOtua, 0bseIVando que.
a regra é estabelecida na Lel Municigal n° 3.375/97.

£ acrescenta: Conforme estabelece a tese fixada pelo STJ, 3 base e calculo do IMposto ndo pode
ser arbirado previamente e deve reflti 0 valor 00 Imével transmitido em conicdes normals de
mercado, sendo que o valor deciarado pelo contibuinte 902a de U presunGAo relativa, uma vez
que pode ser afastaa pelo Fisco, mediante processo reguiar

4 2 Prefellua ge Viéria nformou que uliiza o valor venal ou 0 valor da venda, o que for malor. J4

10 caso de financiamento, vale o valor nformaco pelo banco.

sefor o valor. Aprefetura o
valor no 3
o I Imobildrio do Espitto Santo

(Ademt-£S) Gilmar Custédio, explica que, hoje. a maloria das prefelturas, 3o apenas no Estaco,
mas de modo geral,J3 considera, no momento do cAlculo, o valor deciarado 6o Imdvel

Esse valor, enlretanto, pode ser questionado pelo poder pUblico, caso seja veriicado que o

Geciarado & mutto Inferor 2o preco e mercado, o que pode acontecer, por exempio, no caso de

transagao.

“ residla valor aquele

que consta nos cadastros municipals. Mutas vezes, o valor 6a prefefura estava e valor superior.

€ também havia 0 valor ge
mercado 6o imbvel atualiza mais do que o valor da prefefiura. Hoje, a maloria esmagadora das

‘aquisiges  fefta pelo valor efeivo do negocio.

‘Ainga assim, Custocio reforca que as prefeituras podem abri processo adminisirativo para
averiguar se o valor deciaraco pelo comprador esta coreto ou 0. O adquirente fem direfio &

Gefesa e a questonamentos

“Com aigumas excegdes. as prefefiuras 1ém acatado a decis3o do STJ. Quando ha divergéncia

principaimente onde o valor a

prefeituratem feto as avaliages. Entao, esse & o entendimento que prevalece."

Entenda
+ Em 2022, 0 STJ ceckdu que o Imposto sobre Transmiss=o e s Imdvels (TS, que & um
@ un

imbvel, deve ser cakulado com base no alorde mefcado da propridade,declaado pelo
comprador

- Na Grande Viria, a metodologia f & adolaca pela Sera, por Via Velha e Caracia, sendo
aue " essa wizada
decito.

+ Em Vitria. & o fiizado o valor venal ou o valor da venda, o que for mair. J4 no caso de:
financiamento, o valor informado pelo banco. Se for ariematagdo judicial, o valor da
arematagéo serd o apiicado

« Todos os valores podem ser questionados.

« Antes, muos municipios tisnam como base de cAiculo 40 Ubuto o vlor venal 60 imével, que

« Amalonia gas prefeliuras[4 se adaptou a mugancas.
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