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Plano Diretor Municipal:
Condominios em zona rural e
“avenida paulista” serrana

Adintencio é ter, até 2040, um milho de moradores, praticamente o
dobro da quantidade atual

Rodrigo Péret, do jornal A Tribuna | 0410612023 21:04 h

BR-101 na Sers muricipalizacio | Fotr Kadida Femances /AT

0s Planos Diretores Municipais (PDM) de Cariacica e da Serra foram destacados por
especialistas como os mas atualizados da Grande Vitdria.

Segundo detalha o secretério de Desenvolvimento Urbano da Serra, Cléudio
Denicoli, o PDM do municfpio foi recentemente aprovado visando justamente o
desenvolvimento municipal. A intenco & ter, até 2040, um milho de moradores,
praticamente o dobro da quantidade atual.

“Otimizamos bastante 0 nosso PDM, ficou menos burocrético e mais objetivo. Hoje a
Serra é muito horizontal, e queremos verticaliza-la. Um exemplo é a obra do
Contorno, que quando finalizada, nos daré uma avenida com previsao de pré
residenciais com comércio embaixo e uma calcada de seis metros. A médio prazo,
queremos transformé-la numa ‘avenida paulista’ capixaba.”

Denicoli detalha ainda que, 20 contrario dos outros PDMs, o objetivo é renovar o
plano a cada cinco anos no municipio, e ndo a cada 10. “Néo vamos poder esperar
para atualizar a lei, porque prevemos um crescimento muito grande”, explica.

J4 em Cariacica, a secretéria de Desenvolvimento Econdmico e de Inovaco, Liicia
Dornellas, detalha que o municipio tem recebido sondagens para algumas
construgdes.

Temos trés empreendimentos em construcao, sendo um em Padre Gabriel,
préximo & Leste-Oeste, que é uma regido que esté sendo muito visada. Além disso,

a adquiriu um d de 500m para construir
um condominio, em Jardim Campo Grande.”

Ela detalha que no préximo més seréo divulgados alguns novos investimentos no
municipio, adiantando que um deles é a instalacdo de condominio de alto padrdo na
zona rural de Cariacica.

Novos prédios no lugar dos antigos

Kadida Femendes/AT

Apés a expansao imobilidria ao Leste e Nordeste de Vitéria, ou seja, na regido
central e litordnea, as construtoras comegam a voltar seus olhos para os bairros ao
Oeste e Noroeste.

0 consultor imobiliario José Luiz Kuri destaca que o Centro e os bairros de Santo
Antbnio, Caratoira, llha do Principe e a regido de Sao Pedro tém grande potencial de
expansio e j4 estdo sendo observadas pelas construtoras.

*A gente tem uma tendéncia de crescimento naquela regido préxima ao Tancredao
& a0 Sambéo do Povo. E o Centro, se tiver uma melhora nas pracas, na iluminado e
no patrulhamento, se torna muito atraente.”

Ele sugere uma atuacio da prefeitura para melhorar a estrutura das pracas do bairro
e também salienta que ha uma tendéncia de alguns iméveis mais antigos da regido
serem demolidos para a construcio de novos prédios.

“E comum. H4 alguns prédios abandonados ou com estrutura muito antiga que
poderiam ser transformados em novos empreendimentos”, afirma, citando que
movimento semelhante j4 ocorreu na Praia do Canto o passado.

O vice-presidente da_Associacdo Empresas do Mercado Imobilidrio do Estado
(Ademi-ES), Alexandre Schubert, cita que h4 possibilidade de uma reforma
regulatéria e da 30 de iméveis j&

“Acredito mais nisso que na demolico. E algo que jé aconteceu em Lisboa (capital
de Portugal), por exemplo. No mundo inteiro o Centro & o local mais valorizado, e
aqui estamos comegando a voltar nossos olhares para essa regido””

Ele também cita que Santo Anténio & um dos bairros do lado Oeste de Vitéria com
maior probabilidade de receber novos investimentos imobiliérios.

O secretdrio de Desenvolvimento da Cidade e Habitaco, Luciano Forrechi, detalha
que h4 realmente a tendéncia de que bairros da regido Oeste e do Centro recebam
cada vez mais empreendimentos imobiliérios, afirmando que ainda ndo é uma
realidade, mas que “h uma construcio” neste sentido.

Ele também descartou possibilidace de uma antecipago da revisao do Plano
Diretor Urbano do municipio, prevista para ocorrer s6 em 2028,

“Estamos buscando solugdes dentro da lei, que possam ser mais répidas do que
fazer uma revisio, que demoraria meses e é bem burocrética. A simplificacio das
licencas de obras, cujo prazo reduziu de mais de um ano para 60 dias, & um
exemplo disso.”
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