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MERCADO IMOBILIARIO

Trinta

Ampliagdo urbana da
Grande Vitoria tera
imdveis em areas ainda
pouco exploradas, com
previsdo de valorizagdo
em todos 0s municipios

Rodrigo Péret

egides gue ainda nio atraj-
Rram a atengio do mercado
1mobll|arm vio receber
imdveis e passar por transforma-
ges. A reportagem identificou,
em consulta a especialistas e em-
presdrios do setor, 30 bairros que
vio passar por mudangas e sevalo-
rizar na regifio
Todos os principais municipios
da Grande Vitoria tém regides que
viD POT 8558 PrOCESS0: 8 Ca-
pital, Vila Velha, Serra e Cariacica.
Se durante muito te asdreas
mais visadas da construgio civil
em Vitoria eram Jardim Camburi,
Praia do Canto e outros bairros
mhais a0 Leste @ Nordeste de Vito-

bairros vao se transformar

e

YT

= -t - i
ria, agora, o olhar estd se voltando i - SR, D A i
para o outro lado: Monte Belo, AVENIDA BEIRA- MAR vai receber i k bairros como Monte Belo, llha de Santa Maria e até mesmo o centro de Vitdria
Bento Ferreira e Ilha de Santa Ma- -
ria estio setornandoo forodeno-  mais alta de Vitéria) e aparta-  da redescoberta de dreas que an- 0S NUMEROS
VO§ imentos. MEentos com trés ou quatro sui-  tes estavam esquecidas. O merca-

“Voce tem uma paisagem linda  tes, o empreendimento deve fi-  dovaidescobrindo lugares e rein-
desses bairros, que é abaia de Vi-  car pronto até o final de 2026. ventando alguns antigos” 158 lll
toriz, e & uma regifio com mobili- Em Vila Velhs, o consultor imobi- Com grandeoferts de terrenos, a. m e ros
dade urbana excelente, com aAve-  lidrio José Luiz Kfuri diz quehd  Serra tem vivido uma expansio terd o Taj, mals alto do Estado
nidsa Vitoria e a Avenida Beira-  dois polos imobilidrios de expan-  imobilidria jd nos dltimos anos.
Mar. Isso precisa ser aproveitado”,  sfo: bairros ao redor da Rodoviado  Bairros como Jardim Limoeira, 37 d
explica Douglas Vaz, presidente  Sol e na regifio da rodovia Leste-  Bicanga e Porto Canoa foram al- an ares
do Sindicatoda Indistriada Cons-  Oeste, que inclui Cariacica. guns dos citados por especialistas terd o Una, mals alto de Vitdria
trugdo Civil (Sinduscon-ES). “A expansdo imobilidria tem  do mercado imobilidrio e pelas

Um exemplo de empreendi- acontecido em diversas frentes, consu'uhorns commo regl.oes onde 2026
mento na regido € o Una Resi-  nfo s6 com oferta de tem ido. Con-
dence, da Grand Construtora. tos ou condominios de casas, mas ﬁrsabemnenaprmumspagmasl— previzio de entrega do Una

Com ums torre de 37 andares (a

bém com 1 além

g T

0S 30 BAIRROS QUE VAO SE DESTACAR

Vitoria anteriores, a vista da regido para o 4 Centro 8 Jucutuquara
morro do Penedo e a presengade > ESTA ENTRE oz citados como bairro > TAMBEM FOI CITADA como regifio
1 Monte Belo duas avenidas proximas (Avenida com potenclal para desenvolvimen- com potenclal para crescimento.
> UM DOS PRIMEIROS BAIRROS clta- Vitdria e a Avenida Nossa Senhora to e de Interesse das construtoras. .
dos, dos como  E a possibili- Vila Velha
umadasprincipals regifes dacapital Balra-Mar) tém skio destacadas por dade de prédios comarcials que ja > 05 ESPECIALISTAS dividiram os in-
que estio em processo de transfor- especialistas como fatores que es- aexistem no local serem, a médlo a vestimentos do municipio em basi-
magso, com a presenga de novos t&o atralndo novos empreendimen— longo prazos, demolidos paraa camente duas categorias: a Aegiio
empreandimentos imobilidrios. ‘tos na regiéo. construgioda novos imdvels. da Bodoviado Sol o 2 da Lesto-Dos-
> UM EXEMPLO E 0 UNA RESIDEN cE > UMEXEMPLO DE CONSTRUGK 0} fina- te, quadevemreceber Investimantos
gentoFora- 5 Santo Anfonio tanto de condominlos horizontals
teriumatorrede 37andares (@ mais rad o Panque Jequitib4, da Constru- > AREGIAD OESTEENDROESTEdaca- (casas) como verficals (prédios) e
altade Vitdria) e apar g 62apar- pital tam bém fol citada como umare- de logistica.
84 suites. A itiva & de il tamentos, dodi gifio com potencial para receber no-
esfeja pronto até o final de 2026 vos Investimentos imobibarios. Des- ENTORNO DA RODOVIA DO SOL
ta grupa, Santo Anténio folo mals ci- * LOGALIZADA no Iitoral Sul e compos-
2 llha de Santa Marla tado pelos especlalistas como pro- — — sy taporbal a
> PROXIMO a Monte Belo, fol citado co- vével alvo de transformagSo pelaex- WLLAVERDE em Jardim Limociro que 530 corfados pela rodovia cita-
moexemplo de bairro que também ird pansio iImobiliéria. da. Tende a receber Investimentos
fazer parte de uma expansio imobi- i para a regidio e tfambém um olhar di- de condominios horizontals, com al-
liarka nos proximos anos. 6 Sao Pedro ferenciado dos investidores™, disse. gumas excagbes. 0s bairmos citados
> A REGIAD FOI MENCIONADA polo es- . foram:
3 Bento Ferrelra pecialista em gestéo piblica Aviton 7 Maruipe 9,10 e I Barra do
> GEOGRAFICAMENTE PROXIMO 205 Dadalto como favorita a recebser In- > TRADICIONAL BAIRRO do municiplo, x
<ols 4 ctades anterlomente, &, dos vestimentosimoblliarios, queseriam & regido fol citada por especialistas  JHCU, Cidade da Barra e
trés, o que mals esta avangado no p To. di Riviera da Barra
processo de expansSo citado pelos > “A NOVA ORLA fol com chmento. obalmore-  * FORAM os primeires axamplos cita-
especialistas. deques, palsagismo e mlrames o cebeu a dos pelos nessa cate-
> TANTOMESTE BAIRRO como nos dols gue traz invest i Monte Bl daEBSE hark: gona.
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MERCADO IMOBILIARIO

Novos prédios no
lugar dos antigos

pos a expansio imobilidria

A ao Leste e Nordeste de Vito-

ria, ou seja, na regifo central

e litordnea, as construtoras come-

Emm a voltar seus olhos para os
rros 20 Oeste e Noroeste,

O consultor imobilidrio José
Luiz Kfuri destaca que o Centro e
05 bairros de Santo Antfinia, Cara-
bcu.re, Tlha do Princi| eareg.nnde

Séo Pedro tém e potencial
expansioe ji estmsend.od)sem
das pelas construtoras.

“A gente tem uma tendéncia de
crescimento ela regifo proxi-
ma ao Tann;ig:e a0 Samb%o do
}hml’mn Eo Centro, se tiver uma me-

nas pragas, na ilumin e
no patrulhamento, se tomaﬁm
afraente!”

Ele sugere uma stuscio da pre-
feitura para melhorsr a estrutura
das pragas do bairro e também sa-
lienta que ha uma tendéncia de al-
guns imoveis mais antigos da re-
gido serem demolidos para a cons-
trugo de novos prédios.

“E comum. Hi alguns prédios
abandonados ou com estrutura
muito antiga que poderiam ser
transformados em novos empre-
endimentos”, afirma, citando que

movimento semelhante j4 ocorren
na Praia do Canto no passado.

O vice-presidente da Associ:

resas do Mercado Imobilidrio
do Estado (Ademi-ES), Alexandre
Schul citaque
de uma reforma regulatoria e da
rel:roﬁmgem (modernizagio de
imovels ja musiru!dcs)

“Acredito mais nisso que na de-
moligio. E algo que ji aconteceu
em Lisboa (capital de Portugal),
por exemplo. No mundo inteiro o
Centro é o local mais valorizada e
aqui estamos comegando a voltar
nossos olhares para esss regiio”

Ele também cita que Santo An-
ténio é um dos bairros do lado
Oeste de Vitdria com maior proba-
bilidade de receber novos investi-
mentos imobilidrios.

O secretirio de Desenvolvimen-
to da Cidade e Habitacfo, Luciano

CENTRO DE VITORIA &
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sdo do Pl.a.rm Diretor Urbano do
prevista para ocorrer

Forrechi, detalha que ha realmen-
te atendéncia de que bairros dare-
gido Oeste e do Centro recebam
cada vez mais empreendimentos
imobilidrios, afirmando que ainda
nio é uma realidade, mas que “hd
uma construgio” neste sentido.
Ele tambérn descartou possibili-
dade de uma antecipagio da revi-

s0em 2028,

“Lstamos buscando solugies
dentro da lel, que possam ser mais
répidas do que fazer uma revisin,
que demoraria meses e & bem bu-
rocrdtica. A simplificaciio das li-
cengas de obras, cujo prazo redu-
ziu de mais de um ano para 60
dias, & um exemplo disso™

0S 30 BAIRROS QUE VAO SE DESTACAR

12 Jockey de ltaparica

>0 BAIRRO DESTACA-SE dentro do
grupo por doks mofivos: por fuglr &
regra dos i hori-

Imvels de 4rea entre 513 62m° @
podem ter dobs ou trés dormité-
ros.

zontalz (tendo maior tendéncia a
empreendimentos verticals) e por
‘sof um dos mals avangados am cres-
cimento.

> UM EXEMPLO & 2 construgSo do Taj

LESTE-OESTE

> NESTA CATEGORIA ESTAO osbalrros
cortados pela rodovia, como por
axemplo:

18, 19 e 20 Rio Marinhe,

aszim como Santo Anténio, Caratoira e llhado Principe

Condommlos emzona rural

e “avenida an|IS'|'a serrana

KOO — A

0s Planos Diretores Municipais
(PDM) de Cariacica e da Serra fo-
ram destacados por especialistas
como o5 mais atualizados da
Grande Vitoria.

Segundo detalha o secretirio de
Desenvolvimento Urbano da Ser-
ra, Cléudio Denicoli, 0 FDM do
municipio foi recentemente apro-
wvado visando justamente o desen-
volvimento municipal A intencio
& ter, até 2040, um milhio de mo-
radores, praticamente o dobro da
quantidade atual.

“Otimizamos bastante 0 nosso
PDM, ficou menos burocritico e
‘mais objetivo. Hoje a Serra é muito
horizontal, e gueremos verticali-
zi-la. Um exemplo € a obra do

sondagens para algumas constru-

“Temos trés empreendimentos
&M 00 io, sendo um em Pa-
dre Gabriel, préximo & Leste-Oes-
re,queeumareg;mqueesmsendn
muitovisada. Além disso, recente-
mente, a Bremenkamp ndqulrm
um terreno de cerca de 500’ pa-
ra construir um condominio, em
Jardim Campo Grande”

Ela detalha que no praximo més
serfo divulgades alguns noves in-
vestimentos no municipio, adian-
tando que um deles € a instalagio
de condominio de alto padrio na
zona rural de Cariacica.
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Home Resort, da Grand Construto- Erltred
2, quo deve finaizar as obraz om  YaIE ENCantado e Cohllandla Congorrgq que quando :
2026 5 Jor i do Fxtn- * UM EXEMPLOD de empreendimento AILYS (] KME TR swemd_ AL Coin, ireyl-
i e s5arao malor p 5 que 4estaexistindo nessaregiio 60 sio A!e Predu'))s .resld.encuggsl:;:::;
Vista do Vale Condominio Clube, em COMETTIO e DAIN0 & UIGs
> :g:;m{:mﬂa éoAlameda, mlala da Morar. de seis metros. A médio prazo,
> JA ESTA NA SEGUNDA fase, @ terd queremos transformd-la numa
l;ml::nsrr:r;amhann 256 novas unidades com plantas da 'ﬂVEmd_‘P]E‘-gEm‘:I'ﬁ o
e 15 Prala dos 2quartos,com esem sufte, 2quartos ECTl A ainda que, 80
REE“BS Ponta da Fruta e com closet, 2quartos com varandae contririo dos mﬁm?m ?b-
- 2 quartos e escritdrio. Jetivo érenovar o 3 cin-
B;Ineaﬂn Ponta d: i:‘l.lla €0 anos no municipio, e ndo a cada
> SAD MAIS EXEMPLOS de balmos que 10, “Néo vamos poder esperar
viosefavorecerdeimvestimentosao  SEITA atuslizar a lei, porque pra}el;:;-:‘
::)?: :;;iadhn a&?alr::itm pela 21 Porto Canoa Cariacica l;r;];r:sclmemu muito grande”,
> ATUALMENTE. 2 Morar Construtora Ji Cariaci retiria de
16 Santa Paula | sté langando no b s sequnds 21 23, 26 @ 27 Campo | Jé em Cariacin « secretivis de
» ACHA Engenhania esta construlrdo  fasa do Vista Mara daSerra Condo-  Grande, Campo Belo, Vila Inoveco, Licia Dornellas, detelha
o Felicitta Barra no bairro, um em- minio Clube. Isabel e Maracana que o municipio tem recebido
preendimento horizontalnoestilovi- » DS QUATRO BAIRROS foram ditades
Iaitallana. Aconstrugfoestdemfase 24 BICaNga como examplos pelos especialistas.
e acabamento e deve ser enfregue > O BAIRRO J& tom cxemplos de obras Eles também s50 cortados pelaro-
nos pridmos mases. acontecendo, como éo casodo Vista dovia Leste-Oesta, cujo entormo de-
de Bicanga, da Morar & L =
17 Santa Paula Il uncordominiodubeprGNOdaES  ne 90 020 Ll Revitalizagdo pelo
>AsSIMCOMOaviznhasantaPaulal,  CI0, com apartamerto do 20 3quar- y 42 8 m poder publico provoca
é citada com alguns de tos, opgaod Camno Gmnde, Padre e‘lell'o cascal‘a"
langamaritos concrafos. Miguel e Carlacica-Sede
»E0CASO DO VISTAda BarraCondo- &3 Jardim Limoelro > FORAM CITADOS pela sociotdriado Cuanda 0 poder ko revta-
minio Clube, da Morar Construtora, > UM EXEMPLO da Imo- Carlacica, Li- J eas
gue conta com edificios de dols an- bilidrio na regiio é o langamento da cia Domnellas, como balmos que t8m provoca um efefto cascata na eco-
«dares, piscinas adulto e Infantil e um Uunslrutu(aDeHa'ﬂn 0 VillaVerde q lia em varlos setores, em espe-
clube com saldo de Condominbo Clube, co !" de2 em ou foram ad- clal no mercado mobiliario.
festas aberto, saldo de festas fecha- m:nasdndﬂ.gaaﬁam COMM Op- quiridos para a construgio de con- Vitdria, por exemplo, vem regis-
o, salade gnasticae cozinha. ¢éo de guintal privativo com até dominlos residenciaks. trando o metro quadrado valoriza-
> OUTRO EXEMPLO é 0 ampreand|- 36m” ou de 2 quartos e home offica o, 0 que Incentiva o cresclimento
mento Villagglo Santa Paula, da de57,07m": ,; il - Fonte da Indstria da construgao e fam-
Lopes que ané 35m". e eepecilctas concultades pela reportagen. ‘bém gqua haja aquisicio do imdvals
o
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mn'lll o masulmsnm sustentavel
am regiies ainda nfo exploradas.

Para guem deseja adguirir um
Imdvel, & recomendado uma oren-
tagEo financelra. E preciso ponde-
rar qual & mals vantajosa para seu
perfil @ ter cautela, porgue sempre
Ihdi rizoos om Investimentos.”
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