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Reportagem Especial

VALORIZAGAD IMOBILIARIA

Preco de imdveis na capital
sobe 80% em cinco anos

Valor médio do metro
quadrado residencial
saltou de RS 5.854 em
2018 paraR$10.223 no
ultimo més. Enseada do
Sua é um dos destaques

Eliane Proscholdt
Gustavo Andrade

m cinco anos, o preco médio

do metro quadrado residen-

cial em Vitdria deu um salto

de cerca de 80%: de R$ 5854, em

2018, para R$ 10.223

deste ano, segundo o Indice Fipe-
ZAP, divulgado pelo DataZAP+.

Enseada do Sud, Mata da Praia,

Barro Vermelho, Santa Luiza,

Praia do Canto, Jardim Camburi,
Jardim da Penha ¢ Bento Ferreira,
em Vitdria, sao alguns dos bairros
que se destacam em valorizacio.

Larissa Gongalves, economista
do DataZAP+, explica que nos 1l-
timos 12 meses, Vitdria acumula
alta de +11,25% no Indice Fipe-
ZAP+ de Venda Residencial, o que
sedeve i grande valorizagio dare-
mido que comegou no “hoom imo-
biliario” de 2020, em razio das
baixas taxas de juros.

“No periodo, algumas caracte-
risticas da capital, como estar pro-
ximo 4 natureza, passaram a ser
muito desejadas, favorecendo o
mercado imobiliario da regido”,
afirmou a economista.

Ja o presidente da Associacio

Empresas do Mercado Imobi
o Espirito Santo (Ademi), Eduar-

do Fontes, ohserva que a maiorva-

lorizagdo no periodo foi de imé-
weis comprados na planta ou em
construcfio.

“Ji o mdvel usado tambem teve
uma valorizagio muito boa por-
que tinhamos um periodo de juros
muito baixos, um crédito imabilia-
rio muito pujante. Entéo, tivemos
recorde de concessio de financia-
mentos em 2021 ¢ 2022 para com-
pra da casa provia”.

Atualmente, cle percebe que
desde o rerceiro trimestre do ano
passado o volume de langamentos
diminuin. Ainda assim, a surpresa
£que as vendas continuam aqueci-
das. “Isso mostra que se eu tenho
menor niimero de langamento e
continue com um ritma de vendas
hom, em breve teremas um novo
ciclo de lancamentos com precos
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maiores, ji que a oferta estd de no-
vo menor que a demanda”,

0 presidente do Sindicato dos
Corretores de Iméveis do Estado
(Sindimdveis-ES) Erivelton Mo-
reira, destaca que os municipios
Vila Velha, Serra e Guarapari nio
ficam de fora quando o assunto ¢
valorizagio imobilidria

“Principalmente pelo investi-
menta em prédios com excelentes
localizagfies com lazer, garagem e
seguranga, além disso a facilidade
de financiamento direto com a
construtora tem dado mais facili-
dade na aquisi¢io de iméveis no-
vos a classe de pessoas de médio e
baixo padrio. Ja a capital tem tido
maisinvestimento em médio e alto
padrio e as vendas nio param de
crescer”, finaliza Erivelton Morei-
T

Aluguel dispara
e locacao por
temporada é
um dos motivos

0 mercado de locagio de ima-
vels também € destaque, ji que o
preco do aluguel disparou sobre-
tudo o de temporada.

O fim da pandemia, o aqueci-
mento do comércio e o turismo em
alta principalmente no dltimo ve-
rio, contribuiram para que a pro-
cura por alugueis disparasse”, se-
gundo o presidente do Sindicato
dos Corretores de Iméveis do Esta-
do do Espirito Santo (Sindimodvels-
FS) Erivelran Moreira,

“J4 existe até fila de espera em
alguns imoveis, como por exemplo
em Jardim da Penha est4 dificil
conseguir apartamentos de dois
quartos, entre outros bairros. Com
1550 0 preo s0 tende a subir”,

Os indices de reajuste de aluguel
anual, segundo ele, se mantiveram
durante alguns anos em alta, o que
também refletiu nos valores hoje
ofertados para locacio,

“A locagdo por temporada tem
crescido muito no Brasil e aqui ndo
é diferente. Comisso, o cliente nio
ASSUME LM cOMpromisso contra-
tual burocratico, nio enfrenta o
reajuste, algumas vezes niio preci-
sa mobiliar, O rendimento para o
locador ¢ maior do que a locacio
anual e o custo para o locatdrio é
menor”

Par fim, Erivelton Moreira
orienta; “E preciso cautela, pes-
quisando e tentando acordar o
melhor preco possivel, porque
ainda com os indices em baixa
queda o locardrio deve lembrar
que daqui a um ano terd aumento
novamente”.

ERIVELTON: vendas nao diminuem

Variagao de valores desde 2018

DA SOUTA ~ OB

05 DADDS do Indice FipeZAP+,
divulgados pelo DataZAP+, mos-
tram um recorte do preco médio
do metro quadrado de venda de
iméveis residenciais por bairros
deVitaria e a variagao anual (%)
dos titimos cinco anos.

0 INDICE é calculado com base
em anincios de imaveis para
venda,

E possivel observar a valorizagao de
bairros como Enseada do Sua e Mata
da Praia.

A Enseada do Sué fechon 2018
= adiod 1
doem RS 6.386 e, no dadodemargo,
lidera a lista dos bairros com metro
quadrado em R$13.160. J3 a Mata da
Praia variou de RS 6.888 para RS
13.067, respectivamente.

MEDIO DO

MARCO0/2023
Média de Vitiria RS 10.223
Enseada doSua RS 13160
Mata da Praia RS 13.067

BarroVermelho RS 418
Santa Luiza RS 1265
PraiadoCanto  R$10.842
Jardim Camburi RS 8623
JardimdaPenha  R$ 8.075
BenfoFerrsia  R$ 7977
Santa Licia R§ 7343
Cenfro R§2.741
2022
Médiade Vitoria RS 10.481
EnseadadoSua RS 13.248
MatadaPraia RS 12639
PraiadoCanto RS 2,075
BarroVermelho RS 1494
Santa Luiza RS 1.241
Jardim Camburi RS 8.490

JardimdaPenha RS 8515
Santa Licia RSM
BentoFarreira  R$ 7683
Centro AS 2612
2021

Médiade Vitdria RS 8562
PraladoCante RS 10,082
Mata da Praia RS 9.654
BamoVermelho RS 9.489
EnseadadoSua RS 8799
Aeroporta RS £.035
Santa Licia RS 7.052
JardimdaPenha RS 6938
Benfo Ferreira RS 6.879
Jardim Camburi RS 6.783
Cantro R$2.633
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VALORIZAGAD IMOBILIARIA

Parcelademoradia . .

m engenheiro civil, de 27
U Anos, Comprou um aparta-

mento na planta no valor de
R$ 373 mil em agosto de 2020, em
Jardim Camburi, Vitoria.

Em dois anos, as prestagoes su-
biram a tal ponto gue o custo do
imoével aumentou em quase R$ 93
mil, sepundo ele por conta do Cus-
to Unitdrio Basico (CUB) da cons-
trugdo civil, que no periodo de um
ano variou 1847%.

0 CUB por metro quadrado é
um indicador de custos do setor
que acompanha a evolucio dos
pregos de materiais de construgiio,
miiode obra, despesas administra-
tivas e aluguel de equipamentos,

Com as informagdes recebidas
das construtoras, o CUB € calcula-
do pelo Sindicato da Indiistria da
Construcio Civil no Estado (Sin-
duscon-ES).

Quando foi comprar o aparta-
mento, o engenheiro pesquisou os
pregos nas plantas e o gue variava
no valor era o CUB.

“Até entdo variava abaixo de
0,5%. Na época o corretor até usou
isso de argumento. S0 que em 12
meses de compra do apartamento
houve um reajuste sobre o valor
em 1847%, sendo que em maio de

2021 chegou a ser de 4,33%", ex-
plicou,

Naépoca, periodo de pandemia,
lembra 0 engenheiro, houve uma
supervalorizagio dos imdveis.
“Um imdvel que compramos por
R$ 373 mil na planta, periodo em

nanciamento, somente a correcio
do CUB o reajustou em RS$ 92 mil.

Aumentou a valorizagdo do
vel, mas também a nossa divida”,

0 custo da construcio civil se
elevou muito na pandemia, quan-
do faltou materiais de construgdo,
mas o setor foi um dos poucos que
Do pararan, se; o presiden-
te do Sinduscon-ES, Douglas Vaz.

“Houve alta no valor de mate-
riais, como ferragens, frete, com-
bustiveis, prestagio de servigos”,
Jjustificow.

Mas ele disse que 0 CUB esti es-
tivel, e que niodeve subir mais On-
tem o Sinduscon-ES divulgou da-
dos atualizados A variagio nos il -
mos 12 meses ¢ de 745% ea variagio
mensal demargo é de (,28%,

Dentre os materiais, 0s que mais
subiram no més foram tinta litex
PVA, britan® 2 e esquadria de cor-
rer. O valor do custo médio é de RS
22442,
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MATERIAIS de construgdo em loja: aumente de pregos com a pandemia

Qualidade de vida atrai compradores

Vitdria agora ¢ a quarta cidade
brasileira com metro quadrado
‘mais valorizado, ficando atrds ape-
nas de Balnedrio Camborid, Itape-
ma, ambos em Santa Catarina, e
Sao Paulo, capital

Entre os fatores que justificam
esses valores estio a escassez de
terrenos e construgio, bem como a
qualidade de vida,

“A localizagio de Vitoria frente
ao Sudeste, ela é estratégi
qualidade de vida que poucas ou-
tras capitais tém. Ha também o fa-
to da economia capixaba crescer
acima da média da economia bra-
sileira. Entdo, vocé tem diversos
galpdes logisticos. Com essas em-
presas se instalando aqui no Espi-
rito Santo, as pessoas tendem a

FABRUCIO SANTOS — (- DUR0E!

FONTES: localizagéo estratégica

querer se instalar sempre na capi-
tal”, disse o presidente da Associa-

fio Empresas do Mereado Imobi-
‘[;iﬁrm do Espirito Santo (Ademi),
Eduardo Fontes.

Oradvogado do Direito Imobilia-
rio Diovano Rosetti também des-
taca que a qualidade de vida & de-
terminante para atrair moradores
&, consequetemente, subir pregos,
junto com a escasssez de dreas pa-
Ta construir,

“Qutro fator é que Vitdria, apesar
de ser uma capital, ela nfo tem 400
mil habitantes e guarda uma carac-
teristica de cidade pequena, além
de ser praximo dos grandes cen-
tros, como Rio de Janeiro, Belo Ho-
rizonte (MG). A capital ¢ conside-
rada um lugar de exceléncia para

maorar, tem estrutura, como hospi-
tais, clinicas, restaurantes, lazer, in-
fraestrutura, e outros exemplos”.

Mas o custo de vida se aproxima
de grandes centro, sobretudo no
caso de alguns produros. “Temos
alguns problemas pontuais em
fungdo da logistica, como arroz,
dleo de soja, derivados de milho e
de trigo. Hi umalogistica bastante
distante. Entfio, isso afeta o nosso
mercado também”.

Mas de um modo geral, como
complementa, os pregos aqui nio
sdotdo diferentescom os do Rio de
Janeiro, $d0 Paulo, Belo Horizon-
te. “Ficam proximos. Logico que
alguns um pouco mais em funcao
disso. Mas de um modo geral, o
consumidor dagui € privilegiado”,

SAIBA MAIS

2020
Média de Vitdria RS 7109
Santa Luiza RS 8,803
Praia do Canto RS 8.295
Barro Vermelho R$8.135
Mata da Praia R$7.936
Jardim da Penha R$5.921
Jardim Camburi RS 5.614
Santa Lucia R$5.537
Marulpe 5158
Centro R$2792

2019
Média de Vitaria R$6.657
Barro Vermelho RS 7870
Mata da Praia RS 7.367
Praia do Canto RS 7260
Enseada do Sua RS 6.754
Santa Helena A$6.088
JardimdaPenha  R$5.785

Praia do Sua R§ 5622
Santa Licia A% 5604
Jardim Camburi R$5.052
Centro 2532
2018

Madia de Vitoria RS 5,854
Barro Vermelho R$ 720
Mata da Praia RS 6.888
Praia do Canto RS 6.655
Enseada do Sua R$6.396
Benro Ferreira RS 6.031

PREGO MEDIO DE VENDA
(R$/M?) NO PAIS EM MARGD

0 indice ¢ calculado pela Fipe com
base em informagBes de anuncios de
apartamentos prontos em 50 cidades
brasileiras.

P Balneario Camboric (SC) RS TLETE

2°ltapema (SC) RA$ 037
3% S3n Pauln (SF) AS$10.304
4" Vitiria (ES) R$10.223
5° Floriancpolis (SC) A$9.907
67 Rio de Janeiro (RJ) R$9.882
7° tajai (SC) RS 9.556
8° Baruar| (SF) RS E.849
9° Brasilia (OF) RS8.795
10° Guritiba (PR) A$8.560
1°Belo Horizonte (MG) ~ AST.763
©°SioCactanodoSul  RSZSM
(SP)

13° Vila Velha (ES) R$ 7433
= Maceld (AL) R$7.348
B°Rocife (PE) RS 7.302
gsau José dos R$6.984
17 Fortaleza (CE) R$6.901
18° Osasco (SF) AS6.857

19° Niterdi {RJ)
VARIACAO MENSAL (%) NO
BRASIL

R$6.793

anaus (AM) 1.78%
Campo Grande (MS) 189%
Jodo Pessoa (PB) 1,38%
Macein (AL) 130%
Goiania (GO} 122%
Floriangpelis (SC) 120%
Salvador (BA) 120%
Belo Horizonre (MG) 0.74%
Recife (PE) 0.58%
Sio Paulo (SP) 0.43%
Rio de Janeiro (RJ) 0,06%
Vitéria (ES) -0,15%
Brasilia (DF) -0
Porta Alegre (RS) -0.20%
FONTE: FIPEZAP (DATAZAR<).
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JEFERSON DA SILVA, 53 funciondrio piblice

Parricia Leslic,
censelheirado Conselho
Regional de Economia
(Corecon-£S)

“Polo do turismo de
negdcios e de lazer”

“A valorizagao do mefro qua-
drado na cidade de Vitoria esta
relacionada com a escassez de
ferrenos cada vez maior na ilha.
Essa situagio vem sendo de-
monstrada pela valorizagdo
crescente do metro guadro em
algumas éreas que, a excegio
do Centro de Vitdria, se mantém
constante.

0 crescimento do sefor de
servigos, seja publico ou privado
que a capital oferece, permite
esse aumento. Vitdria, consoli-
da-se como um polo do turismo
de negécios e de lazer que atrai
pessoas com renda.

0 IDH municipal € um dos
mais altos do Pais: 0,845. A se-
gunda capital brasileira com os
melhores indicadores. Isso ali-
menta o ciclo de crescimento da
valorizagio do metro quadrado
na ilha de Vitéria”
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