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Até imoveis comerciais no
Minha Casa, Minha Vida

Especialistas explicam
que os compradores de
lojas vao poder usar o
financiamento com a
mesma taxa de juros do
programa, uma novidade

Verdnica Aguiar

s empreendimentos do novo
0 Minha Casa, Minha Vida

poderido ter lojas a eles vin-
culadas, conforme previsto na Me-
dida Provisdria que foi publicada
este més e traz as mudangas no
programa.

Na pritica, serdo imdveis com
lojas no térreo, conforme o vice-
presidente juridico da_Associacio
das Empresas do Mercado LmoEi—
lidrio (Ademi-ES), Gilmar Custo-
dio.

“Essas lojas serdo construidas
pelo incorporador, para ter ativi-
dade de comércio para aquela co-
munidade. Quem for comprar a
loja, pode comprar usando o fi-
nanciamento com 4 mesma taxa
de jurns do programa, j4 que elas
estardo ligadas aos apartamentos
ou casas”, explicou Custodio.

0 advogado que atua no ramo
imobilidrio, Diovano Rosseti, afir-
mou que isso vai facilitar a vida
dos moradores dos imdveis adqui-
ridos pelo programa, jd que, nor-
malmente, 0s terrenos onde esses

Entenda

» 0 GOVERNO Federal publicou, no dl-
timo dia 15, uma Medida Provisdria
com as linhas gerais do novo Minha
Casa, Minha Vida.

> EM ATE 80 DIAS, os detalhes serao
regulamentados.

Beneficiarios

» 0 PROGRAMA atenderafamilias resi-
dentes em areas urbanas com renda
bruta familiar mensal de até RS
8.000 e familias residentes em
dreasrurais comrenda brutafamiliar
anualde até RS 96.000.

> PARA 0 ENDOUADRAMENTO nas fai-
xas de renda, o calculo ndo consi-
derara os beneficios temporarios
como auxilio-doenga, auxilio-aci-
dente, seguro-desemprego, & Be-
neficio de Prestagdo Continuada.

Divisao por faixas de
renda:

URBANO

> FAIXA 1-renda bruta familiar mensal
até R$ 2.640.

> FAIXA2 - renda brutafamiliar mensal
de RS 2.640,01aR$4.400.

> FAIXA3 - rendabrutafamiliar mensal
de RS 4.400,01aR$ 8.000.

empreendimentos sio construi-
dos, sfio mais afastados dos centros
comerciais.

“Com as lojas fazendo parte do
empreendimento, os moradores
nilo precisam sair de suas casas,
pegar onibus, ou pagar entregas
para fazer compras”.

Ja o vice-presidente da rFedera-
¢io doComércio do Estado (Feco-
mércio-ES), José Carlos Berga-
min, lembrou que ha também re-
dugio do valor do condominio.

“Quando o primeiro andar do
prédio édelojas, hi um grande be-
neficio para os moradores, porque
elas (lojas) pagam mais condomi-
nio, diminuindo o valor para eles”.

Outro ponto em destaque éa
criaciio de emprego e renda para
os proprios moradores. "Esse ¢ ou-
tro ganho social muito grande”,

A medida proviséria quealterao
programa foi publicada no ultimo
dia 15 pelo Governo Federal. Em
até 80 diasela serd regulamentada.
E ¢ essa regulamentacdo que tratd
os detalhes de como vai funcionar.

Uma das informagoes mais
aguardadas sio os novos tetos - va-
lores maximos para construcio
das inidades, de acordo com eada
faixa do programa. A regulamen-
tacio também deve trazer osdeta-
Ihes de como vai funcionar a cons-
trugfio das unidades comerciais.

A reportagem procurou o Go-
verno Federal para tratar do as-
sunto, mas niio teve retorno até o
fechamento da edigao.

RURAL

> FAIXA 1 - renda bruta familiar anual
até RS 31.680.

> FAIXA 2 - renda bruta familiar anual
de RS 31680 até RS 52.800.

> FAIXA 3 - renda bruta familiar anual
de RS 52.800,01ate RS 96.000.

Desafio

> 0 PAIS TEM MAIS de 281 mil pessoas
em situagdo de rua (catudo prelimi
nar do IPEA, 2022), um déficit habi-
tacional de 5,9 milhdes de domicilios
(2019) e outros 24,8 milhdes com al-
gum fipo deinadequagao.

Lojas

> A MEDIDA provisoria diz que: “Nos
empreendimentos habitacionais em
edificagies multifamiliares (..) sera
admitida a produgéo de unidades
destinadas a atividade comercial a
elesvinculada”.

Na pratica

> ISS0SIGNIFICA quecomo os imdveis
comerciais estardo vinculados ao
empreendimento multifamiliar, eles
terdo os heneficios do programa,
conforme advogados do segmento
imobilidrio consuhtados pela repor-
tagem.

™ 27

Beneficios

> ENTRE 05 beneficios da inclusdo da
Iojas destinada a atividades comer-
ciais vinculadas os empreendimen-
tos do programa, estao:

> 0SMORADORES passam a ter aces-
so mais facil ao comércio, evitando

brLgAcio

i

afastados dos centros
comerciais, as lojas

Como esses
iméveis ficam

trardo comodidade’d
Diovano Rosetti, advogado

VERNICA AT

gastos com deslocamentos ou en-
tregas.

» 0 VALOR do condominio se torna
'menor, ja que as lojas pagam mais.

> AINICIATIVA tfambém criaemprego e
renda para a comunidade, que tam-
hém ndo tem gastas com o desloca-

FEmHkES

‘ Essas unidades
comerciais ndo
tinham amparo do Minha

Casa, Minha Vida¥3

Gilmar Custddio, vice-presidente
Juridico da Ademi

DA MELHOR

Sensagdo inesquecivel

A sensacio de sair do alu-
guel permanece namemdria da
consultora de vendas Catia Ci-
lene, 51anos.

Ha 22 anos ela comprou a
promia vasa, pur meiu du M-
nha Casa, Minha Vida. Catia
revelou gue foi o passaporte
para uma vida melhor.

“Lembro da sensagéo, na
primeira noite, ao deitar na mi-
nha cama, olhar para o teto e
pensar: essacasa é minha! Nao
tem explicacio, & um misto de
alegria, de orgulho de mim
mesma e de gratidao”, revelou
com as chaves nas maos.

-

mento para o trabalho, quando seda
dentrodo empreendimento.

Regulamentacao

> A EXPECTATIVA do setor imobilidrio
agora giraemtorno da regulamenta=
géo damedida proviscria.

> AINDA NAO HA DEFINICAO SOBRE SE
AS LOJAS poderéo ser construidas
em empreendimentos de quais fai-
xas do programa, guals serdo os cri-
1érios e qual sera o teto dosimdveis.

Novidades

RETORNO DA FAIXA1

> UMA DAS PRINCIPAIS novidades do
programa ¢ a retomada da Faixa 1,
que ficou paralisada.

» ELEE VOLTADO para familia com ren-
da bruta de até R$ 2.640 (antes, a
renda exigida era de RS 1800).

> 0 OBJETIVO é que até 50% das uni-
dades financiadas e subsidiadas se-
jam destinadas a esse publico.

» NA HISTORIA do programa, nomal-
mente osubsidio oferecido afamilias
dessa faixa de renda varia de 85% a
95%.

» A IDEIA é que o beneficio realmente
chegue as familias que mais preci-
sam dele.
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Oito milimaveis
usados disponiveis
para o programa

aquisicio de imoveis usados
Ar." uma das possibilidades tra-
zidas pelo novo Minha Casa,
Minha Vida. Essas unidades deve-
rio ser voltadas para familias com
renda bruta de R$ 2.640 a R§ 8000,

Um total de 8 mil iméveis usados
1o Estado poderdo ser adquiridos
por meio do programa, devido aes-
sa mudanga. Os dados sio de um
levantamento realizado junto ao
mercado imobiliano pelo o advo-
gado do ramo Diovano Rosetti.

Ele explicou que para o cdleulo
foi considerado que em sua regu-
lamentacéio o projeto permita a
compra de imoveis usados de pes-
soas fisicas que fizeram ou ndo

RS 8 mil

E o valor maximo da renda
familiar bruta para fazer parte
do programa na area urbana

4,500

E o niimero estimado de imdveis
que fizeram parte do programa e
estio avenda

porte do programa.

Desse total, 4.500 teriam feito
parte do programa, estio & venda e
com as mudangas, s novos donos
também poderiam compra-lo com
os beneficios do programa. O res-
tante seria da iniciativa privada,
que teriam que passar pelo crivo
da Caixa Econémica Federal

O presidente da Associagio dos
Construtores Capixabas, Jodo
Koncett, explicou que a expectat-
va éde que os imoveis usados pos-
sam ser comprados com o mesmo
subsidio, com os mesmos juros e
adquiridos de pessoas fisicas e
construtoras,

“Tudo dependendo da avaliacio
da Caixa. Do novo teto do progra-
ma, que niosaiu ainda”, enfatizou.
Segundo ele, é preciso ter claro o
conceito de imovel usado.

“Pela normativa da Caixa, nor-
malmente os imdveis sio conside-
rados usados quando nao sio ven
didos em até seis meses depois do
habite-se. Mesmo nio tendo sido
habitado”, diferenciou.

0 diretor do Sindicato da Indis-
wiada Construgao Civil no Estado
do Espirito Santo (Sinduscon-| -ES)
Eduardo Borges explicou que é
completamente favorivel & mu-
danga.

= = T
APARTAMENTOS do antigo

“0 imével novo tem o custo de
construgioalt, coma inflagio dos
materiais de construgio, construir
imoveis dentro do Minha Casa,
Minha Vida estd cada vez mais di-
ficil”.

Ele acrescentou que os iméveis
mais novos tem grandes vantagens
como elevadores, dreas de lazer,
contudo, de uma forma geral, o ta-

AIBA MAIS

> NO ESTADO ha cercade mil unida-
des dessa faixa de renda paralisa-
das. A expectativa & de que elas se-
Jjam retomadas, pelo governo.

LOCAGAO SOCIAL

> 0 PROGRAMA também vai ampliar a
inalua@o da losagéo social om drcas
urbanas.

> 0 PRESIDENTE DA Associagdo dos
Construtores Capixabas, Jodo Ron-
cetti, explicou que neste caso, a ex-
pectativa gira em torno de Parcerias
Publico Privadas (PPP) para o alu-
guel de diversos imoveis.

MELHORLOCALL

> DE ACORDO com o governo federal,
Os novos empreendimentos estardo
mais proximos a comercio, servicos
eequipamentos pblicos, e com me-
Ihor infraestrutura no entomo.

INCLUSAO DEIMOVEIS USADOS

> A MEDIDA provisdria sobre o minha
casa minha vida que foi publica no
ultimo dia 14 traz em seu texto a“pro-
visdo financiada de unidades habita-
cionais novas ou usadas em dreas
urbanas oururais”,

Critério de usado

> UMA das expectativas do mercado
imobiliario gira em torno do critério
paraumimdvel ser consideradousa-
do.

> |S50 PORQUE ha normativas que es-
tabelecem que imdveis cujo habite-
sa foi emitido ha mais de 180 dias e
que ndo foram vendidos, sdo consi-
derados usados.

> SE ESTE critério for adotado pelo

UNIDADES da Morar Construtora

programa, construtaras consegui-
rao colocar esses estoques a venda
com os beneficios do programa.

Expectativa
> AEXPECTATIVA do segmentono Es-
pirito Santo & de que entrem para
conta de usados imdveis de pessoas
fisicas queatenderem ocrivo da cai-
xa, imoveis que fizeram parte do mi-
nha casa minha vida e o proprietario
quer vender e imoveis de estoques
das cnn;ﬂumras que tenham sido
hahi ha

Criacao de empregos

> NOESTADO,aretomadadaFaixaleas
mudanga no Minha Casa, Minha vida
devem criar 10 mil empregos diretos.
Além disso, terdo as oportunidades
indiretas que surgiréo a partir da mo-
vimentagdo na construgao civil.

> ESSA MOVIMENTAGAD na constru-
¢dio civil também movimenta outros
mercados, comopor exemploacom-
pra de eletradomésticos & movais
paracaca.

> 1550 ACONTECE tanto por parte de
quem vai trabalhar nasobrase passa

mmdeﬂaﬂ dias.

Imaveis novos

> OSIMOVEIS

aler coes de fazer essas aqui-
es, quanto pelos proprios bene-
ios do programa, que vao ter
mobiliar e equipar Suas casas.

doparte doprograma. Eleévisto pelo
Governa Federal como uma impor-
tante gerando de emprego erenda.

Fonte: Medida provisaria N° 1162, de M defe-
vereira de 2023, fontes citadas na reporta~
gem e Governo Federal.
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podem ser

manho é menor. “Antigamente,
prédios da década de 1980, quase
niio tinham drea de lazer, mas nio
eram tio peguenos”.

Na visio dele, comprando imé-
veis usados, o consumidor conse-
gue morar em uma localizagiio
melhor. Em sua forma anterior, o
programa era voltando somente
para novas unidades.

Previsio de
lancamentos de
construtoras
paraeste ano

Algumas construtoras que
atuam no Minha Casa, Minhavida
no Estado, tem projetos em curso e
langamentos previstos, Esse éo
caso, por exemplo, da Morar,

Ela tem quatro empreendimen-

tos em Serra e Vila Velha, em cons-
trugio, com 183 unidades. Um to-
tal de quatro empreendimentos
prontos em Serra com 15 unidades
. “Aprevisio é que em 2023, tenha-
mos o langamento de eerca de mil
unidades dentro do Minha Casa
Minha Vida”, afirmou a presiden-
te da construtora Aline Stefanon.
. Bla destacou a priorizacao de
IMOVEIs NOVOS NO programa con=
tribui para evitar que os clientes
que necessitam de iméveis sejam
vitimas de especulagio imobilid-
ria. “Investidores poderiam com-
prar os iméveis novos e revender,
com valores mais altos aos mora-
dores finais”.

A construgio de noves imdveis,
segundo ela, proporcionar a gera-
¢do de empregos e renda eriando
oportunidades na construcio civil,
além de levar ao consumidor final
qua].[dnde de vida superior com
iméveis novos, que atendam as le-
gislagfes recentes de conforto,
acessibilidade e com garantia.

A MRV, que também atende ao
segmento, foi procurada mas niio
se manifestou sobre seus projetos.
Hi construtora com projetos, mas
ainda ndo vio divulgar.

B8 rer
'BENEDITA Antonia Sebasiiio, 47 manicure

L - 1 :}
ESTELARODRIGES DA SILVA, 27, dona decasa

| i ek
Inclusao de lojas é Glaucio Siqueira,
2 Coordenarlor da Cimara de
resolucao para um Enpenetoranodn K
ot |
problema historico’ e TR
“A inclusdo de lojas dentro ou pninnnaan espago onde residem.
anexas aos empr do C ior desafio do pro-
Minha Casa Minha Vidatrazemre-  grama agurasari propiciar aos fu-

solugdo a um problema histdrico,
qua & o fato do construgBas anto-
riores ficarem em lugares despo-
voados e distantes, levando & au-
séncia de comércio basico. Ao mes-
mo tempo, gera oportunidades de
empregoe renda.

Assim, ha integragéo entre a ati-
vidade economica e moradia, redu-
zindo os deslocamentos para com-
pras e estimulando os préprios mo-
radores a também empreenderem
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turos residentes a possibilidade de
e tornarem também os empreen-
dedores locais gue ocuparao esses
pontas comerciais. Sendo vencido
esse desafio poderemos reduzir o
excesso de informalidade, comum
nos condominios existentes.

Ainda destacamos a vantagem
do programa incluir unidades usa-
das que permitira o aumento da
ocupagiodos imaveis vazios, redu-
zindo o déficit habitacional.”
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