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Altissimo padrao “jamais vive crise”,
diz especialista em mercado
imobiliario

Empresdrios do setor dizem que pode haver dificuldades dentro do
segmento de luxo, que é considerado algo totalmente particular
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Gilmar Custédio disse que nem mesmo as mudangas na economia afetam o mercado de imdveis de luxo | Fotor
Divulgaio

0 mercado imobilidrio de alto padrio e luxo tem particularidades, sendo dificilmente
afetado por crises, como explica Gilmar Custédio, vice-presidente da Associacio das

Empresas do Mercado Imol io do Estado do Espirito Santo (Adel S).

“E um mercado que ndo tem crise. O cliente do luxo pode até enfrentar algum tipo
de dificuldade, mas & muito dificil. No hd crise no setor que afete isso. As
mudancas na economia também néo. E um mercado totalmente particular”, diz,
acrescentando que o setor estd em expansao no Espirito Santo.

0 advogado Diovano Rosetti, que atua no ramo imobilidrio, destacou que o tltimo
imével de luxo vendido no Estado, foi uma cobertura na Praia do Canto, em prédio
ainda em construgdo. “A transacéo foi de RS 23 milhes. Nesse segmento ndo hd
crise. O comprador, se gostar e interessar, negocia e paga o imével sem
financiamento bancario.”

O mercado imobilidrio de luxo e alto padrédo estd crescendo na Regido Sudeste, de
acordo com a pesquisa Indicadores Imobilidrios. Das 34.190 unidades residenciais
lancadas no 3° trimestre de 2022 na regiao, 56% séo de médio e alto padréo.

Os niimeros trazem também as éncias da demia no mercado

imobiliario, que reduziu o poder de compra daqueles que adquirem os iméveis mais
econdmicos. Por outro lado, aumentou a procura por iméveis mais amplos e, diante
da situacdo econémica, familias decidiram investir no segmento.

0 estudo foi realizado pela Brain Inteligéncia Estratégica, em parceria com a Camara
Brasileira da Indistria da Construcio (CBIC).

No Brasil, o niimero de novos iméveis comercializados cresceu 11,9% nos dez
primeiros meses de 2022, em comparaco com o mesmo perfodo do ano anterior.

Ao todo, foram vendidas 133.891 unidades, de janeiro a outubro, segundo
levantamento da Associacao Brasileira de Incorporadoras Imobilidrias (Abrainc) em
parceria com a Fundagdo Instituto de Pesquisas Econémicas (Fipe).

0 estudo mostrou ainda que até outubro, as vendas de empreendimentos de Médio
e Alto Padrdo (MAP) seguiram em ampla expanso e cresceram 81%. Foram
comercializadas 38.943 unidades. Essa alta, faz com que esse tipo de iméveis j&
represente 29,8% de todos os iméveis vendidos no Brasil.

“Seguranga que vale a pena”, José Luls Galvéas, fundador e presidente da
Galwan Construtora

Em momentos de maior incerteza, o mercado imobiliario oferece uma seguranca que
vale a pena. Tem medo de uma inflacio maior? Os iméveis podem superar uma
inflacdo grande. O mercado de luxo, com apartamentos a precos mais altos, atrai
uma camada da sociedade que tem apetite patrimonial e se preocupa com protecio.
Para quem vai morar, é uma anlise. J4 para o investidor, a pessoa que compra para
proteger seu capital e vender no momento oportuno, é necessario levar em
consideracio a diferenca entre valor de custo e valor de mercado. Antes de investir,
pergunte: estou pagando o prego justo?

Existe hoje uma distancia grande entre o valor de venda e o custo real do imével.
Isso se dé porque a retomada do setor imobilidrio no Espirito Santo nao foi
suficiente para abastecer o mercado como deveria, o que levou os imdveis a uma
valorizagio acima da média brasileira.

E preciso cuidado, também no segmento de luxo, pois o investidor necessita de uma
sustentacdo no custo. E como qualquer negdcio, para ter um bom retorno é preciso
comprar bem.
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