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FALE COM O EDITOR RAFAEL GUZZO E-MAL: economiaf

Dividas forcam familias a

devolver 3 imoveis todo
ot

Desemprego, inflagéo
e alta taxa de juros
estdo entre os motivos
para 800 familias, em1
ano, abrirem mao da
casa prapria no Estado

Verdnica Aguiar

itocentas familias tiveram
0 de abrir mdo do sonho da
sa propria nos dltimoes 12
meses no Espirito Santo. Conside-
rando os dias tteis, sio trés familias
que tém de devolver a casa propria
por dia no Estade, por dificuldade
de pagar o financiamento,

Os dados sio baseados em um
levantamento do advogado Diova-
no Rosetti, que atua no setor imo-
bilidrio. Entre os motivos da difi-
culdade de efetuar o pagamento
estiio desemprego, inflagdio e alta
taxa de juros. Na pritica, essa de-
volugiio do imovel acontece quan-
do o financiamento niio é X

“0 consumidor é notificado e tem
15 dias para pagar. Se nao pagar, ele
perde o direito de consolidar a pro-
priedade em seu nome e ela se re-
verte favordvel ao vendedor ou ao
credor, que no caso é o hanco”, es-
clareceu Alencar Ferrugini, pri
dente da Comissio Nacional de Di-
reito Imobilidrio da Ordem dos Ad-
vogados do Brasil (OAB).

Na mio do banco, o imdvel vai
ser leiloado e o dinheiro da venda
éutilizado para quitar a divida.

“Quando o devedor ndo conse-
guepagar, ou ele perde o imavel ou
ele procura o banco para fazer
uma renegociagio. Normalmente
o banco nao negocia, mas, em se
tratando de um caso excepcional,
derepente o banco tenha interesse
em negociar”, ressalton Rosetti

No ano passado, a taxa basica de
4 a0 ano facilitou o crédi-
Ario com juros em torno
de 8% ao ano. Além disso, surgi-
ram novas modalidades de crédito,
cam opgies com juros pré-fivados
atrelados ao Indice Nacional de
Pregos ao Consumidor Amplo
(IPCA} ou ao rendimento da pou-
panga. Mas a situacio mudou.

0 economista Jorge Eloy Do-
mingues disse que “antes da pan-
demia, antes da guerra, ninguém
poderia afirmar que os juros iriam
saltar de 2% ao ano para 13,75%.
Fissas situagdes foram agravantes”,

A média dos juros fixos no crédi-
to imohilidrio ja estd em torno de
10%. Quem fez financiamento
atrelado ao IPCA ficou em uma si
tuagdo dificil. O indice acumula
ta de 10,07% nos tltimos 12 meses.

“Imagina, vocé comprou imével
antes da pandemia, fiez as contas e
dava para pagar, masdepois ainfla-
a0 saiu docontrole, suarenda caiu
e asituagio dificultou bastante”.
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DIOVANO ROSETTI disse que devedor

para

com o banco

Procurar uma renda extra pode ser saida

a s

Reserva de emergéncia

> ANTES DE ENTRAR em um financia-
mento de imdvel & importante que o
consumidor tenha uma reserva de
emergéncia. Essa reserva deve ser
suficiente paraele e sua familiavive-
rem com o mesmo padréo de vida
por, pelo menos, seis meses, mesmo
perdendo o emprego.

> ESSE DINHEIRD deve ser investido
deforma queproporcionerendimen-
to mensal acima dainflagfio. Essa re-
serva & importante para ndo com-
prometer as parcelas do financia-
mento em caso de emergéncia.

Financiamento

> FINANCIAMENTO @ uma divida.
Quanto menor ele for, melhor. Por is-
50, & importante dar o maior valor
possivel de entrada, nahorade com-
praroimavel. 0 dinheirodo Fundo de
Barantia do Tempo de Servigo
(FGTS) pode ser usado para essa fi-
nalidade, quando se trata da aquisi-
¢éo do primeira imovel.

Renegociacgéo

> QUANDO O devedor nao esta conse-
guindo fazer o pagamento das par-
celas do financiamento, @ importan-
tebuscarobanco paranegociaradi-
vida. Mao deve desistir da casa pra-
pria antes dessa tentativa.

Portabilidade
> SENAO TIVER SUCESSO na tentativa
de renegociagio, uma outrapossibi-
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ALENCAR FERRUGINI: dicas

lidade ¢ fazer a portabilidade da di-
vida. Ouscja, leva-la paraoutro ban-
co, gue possa oferecer condigoes de
pagamentos mais favordveis.

Renda extra

> ALEM DE DAR a maior entrada pos-
sivel, guem tiver condigdes de bus-
car uma renda extra para conseguir
ir abatendo no valor do imovel tam-
bém tende a conseguir se livrar das
dividas mais rapido.

» SEMPRE que possivel, abata as par-
celas. Ao esperar juntarmuito dinhei-
ra para fazer um abatimento mais
consideravel, acontaaumenta, jaque
haincidénciade juros sobre ela.

Revisao do orgamento
> JUNTOcom toda a familia também é
importante revisar o orgamento. Fa-

zer um diagnostico do que pode ser
cortado, adiado ou reduzido.

Leilao

» D CONSUMIDOR que se torna ina-
dimplente perde o direito de conso-
lidar a propriedade em seu nome e
ela se reverte favordvel ao vendedor
ou ao credor, que no caso € o banco.

> 0IMOVEL vai serleiloado e o dinheiro
da venda é utilizado para quitar a di-
vida. O primeirolance do leilio é feito
com basenamédiavaridveldadivida
doimével. J& o segundopode ser fei-
to com base no valor da divida do de-
vedor.

Riscos
> 0 PRESIDENTE da Comissao Nacio-
nal de Direita Imobiliario da Ordem
dos Advogados do Brasil (DAB),
Alencar Ferrugini, explicou que
quem deixa de pagar o financiamen-
imohiligrio a0 banco ndo s6

Trocade banco
e renegociacao
para conseguir
pagar parcelas

Uma série de medidas podem
ser tomadas pelo devedor em bus-
cade pagar o financiumento. Além
de cortar gastos e buscar renda ex-
tra, especialistas orientam a rene-
pociagio, seja fazendo a portabili-
dade da divida para outro banco
ou renegociando com o mesmo.

“Nio tem sentido desistir de um
imdvel sem tentar renegociar”,
destacou o economista Jorge Eloy
Domingues,

E acrescentou: “Quando for as-
sumir um compromisso de longo
praxo, tem que se planejar muito
‘bem. Quanto maior a entrada, me-
nor o financiamento e menor oris-
co. E importante sempre buscar fi-
nanciar o minimo que puder”, res-
saltou 0 economista.

Ter atengdo na hora de assinar o
contrato também ¢ essencial, con-
forme o advogado Diovano Rosetti.
“Para a pessoa adquirir um bem,
cla tem que se atentar ao eontrato ¢
fazer o caleulo da incidéncia de ju-
ros. Além da aquisigio, tem paga-
mento de IPTU, condominio, im-
postos e registros dos contratos”.

Ele ressaltou que ¢ preciso fazer
o cdleulo muito bem feito para nio
cair em inadimpléncia. Além dis-
so, especialistas lembram que
quem puder deve utilizar o Fundo
de Garantia do Tempo de Servico
(FGTS) para dar entrada no imo-
vel. Buscar uma fonte de renda ex-
tra também pode ajudar no abari-
mento das parcelas,
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JORGE ELOY: renegociacan
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Desisténcia com
as construtoras
Além dos imveis financiados
pelos bancos, também hé os imé-
veis na planta, que sdo negocia-
dos entre imobiliarias e clientes.
No Brasil, houve aumento de
33% no numero de familias gue

risco de perder o imdvel, como de
perder tudo gue ja pagou a institui-
cao financeira.

Avaliar
> PARAEVITAR essetipo de situagio é
importante avaliar muito bem antes
de entrar em um fi

imdveis na planta e
desistiram, se comparado o pri-
meiro frimestre deste ano com
igual periodo do ano passado.

0 presidente da Associacdo
das Empresas do Mercado Imo-
biliario do Espirito Santo (Ade-
mi-ES), Eduardo Fontes, eopre-
sidente do Sindicato da Indis-
triada Ci ivil no Esta-

Alémdisso, & toda
a familia no projeto, para que todos
possam colaborar.

Fonte: Alencar Ferruginl, Jorge Eloy Domin-
gues & Diovane Rosettl.
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do (: ES), Douglas
Vaz, explicaram que a lei
13.786/2018 estabeleceu pena-
lidadles para esses casos.
“Antes de fazer um distrato, &
preciso calcular muito bem”.
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