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Atraso no aluguel provoca
1.500 despejos em um ano

IR

Desocupacao por falta
de pagamento cresceu
no Estado, sobretudo
coma inflagao. S&o em
média 125 inquilinos
retirados todo més

Gustavo Andrade

niimero de despejos por
atraso no pagamento do
aluguel aumentou no Esta-
inflagiio, sobretudo a da
propria moradia. Em um ano, fo-
ram L500 casos, apenas em imo-
wveis residenciais. Isso dd em média
cerca de 125 despejos por més.

Oadvogado especialista no setor
imobilidrio Diovano Rosetti reali-
zou o levantamento que indicou a
quantidade e disse que a retirada
do inquilino é o iltime recurso
usado pelos proprietirios que tém
problemas legais com eles e esta
prevista na Lei do Inquilinato.

Segundo Rosetti, em um contra-
tode aluguel, ambas as partes assi-
nam um acordo e, por isso, deve-
riam cumprir as clausulas. Quan-
o ts80 o ocEe— porexcmplo
quando o inquilino niio paga o alu-
guel —, a Justica autoriza a deso-
cupagio.

“Antes do despejo, virias situa-
gies estio previstas em lei, como
acies e tentativas de nego-
ciagtes das dividas. Caso o inquili-
no tenha dificuldade, é importante
que busque negociar e fazer um
acordo bom para ambas as partes”’

O primeiro passo para uma or-
dem de despejo, conforme a lei, é
quem aluga registrar o valor devi-
do de aluguel. Depois, junto a um

ipn

DIOVANO ROSETTI

de negociar

Liminar da prazo de 15 dias para desocupar

Ordem de despejo

> UMA DRDEM de despejo & emitida
pela Justiga apos o proprietario
aciond-la para retirar quem estamo-
rando em seu imdvel.

>EM UM CONTRATO de aluguel, am-
bas as partes assinam um acordo e,
por isso, deveriam cumprir as clau-
sulas. Quando isso ndo ocorre, por
exemplo quande o inguilino nde pa-
gaoaluguel, a Justica autorizaa de-

advogado na lei ou

um defensor piiblico, o dono do
imovel faz uma peticio inicial por
falta de pagamento do aluguel, por
exemplo, e cobra os valores.

“E preciso reunir todos os docu-
mentos necessirios e ajuizar a
aciio. No caso, o contrato, 0s boletos
em aberto e registros de conversas
com o inquiline”, diz Rosetti.

A legislagio diz que quem cum-
pre o mandado de despejo é um
oficial de Justia. Se o inquilino
ndo sair voluntariamente, o oficial
solicitard ajuda da forga policial

O advogado Alencar Ferrugini,
presidente da Comissio Nacional
de Direito Imobilidrio da Ordem
dos Advogados do Brasil (OAB),
lembra também a possibilidade de
requerer por meio de liminar a de-
socupagio do imovel. Nesse caso,
o prazo ¢ de 15 dias,

Segundo o vice-presidente da
Associacio das Empresas do Mer-
mi-ES), Gilmar Custodio, muitos
proprietarios e inquilinos tém ne-
gociado regjustes, levando o valor
médio a ndo ficar tio alto.

0s pregos estio acompanhando
o Indice Geral de Pregos — Merca-
do (IGP-M), que teve uma desace-
leragiio e estd abaixo da inflagio.

> ANTES DO DESPEJO, varias situa-
giles estdo previstas em lei, como
ifioach 4

do em direita imobilirio.

> SEGUNDO A LEI, levam ao despejo
falta depagamenta, descumprimen-
to de clausula contratual, términe do
prazo para locagdo, rescisio decon-
trato ndo cumprida e morte do loca-
tario em caso de ndo haver sucessor
legitimo.

> CASO 0 INQUILINO se encaixe em
uma dessas situagbes, recebe um
pedido de desocupagio do imdvel
alugado.

> CASO SE RECUSE a sair dentro do
prazo estabelecido, entéo o proprie-

tario pod com uma ordem de

L)
gles das‘divldas. O proprietario deve
procurar um advogado especializa-

L)

ALENCAR Ferrugini: possibilidade

despejo.
Mandado de despejo por
liminar

> ALEIDIZ que a liminar para desocu-
pagio & concedida em 15 dias, inde-

Direitos e deveres do
inquilino
» ALEI DO INQUILINATO prevé aelabo-

Veto para valor
abaixo de 600
reais vai até
31de outubro

O plendrio do Supremo Tribunal
Federal (STF) confirmou, por
maioria de votos, liminar concedi-
da em junho pelo ministro Luis
Roberto Barroso para suspender
despejos e desocupagdes até 31 de
outubro, em razio da pandemia.

O ministro ressaltou que, assim
como o direito a moradia, o direito
apropriedade também ¢ assegura-
do constitucionalmente e, porisso,
a suspensio de despejos e desocu-
paches niio deve se estender,
uma forma de resguardar o
di amoradia e a saide de pes-
soas vulnerdveis, diante da nova
alta de casos e de mortes por co-
vid-19 em junho”, diz Barroso.

Ele destacou também que quan-
do se esgotar a atuaciio do STF so-
bre a matéria, serd preciso prepa-
rar um regime de transicio para a
retomada progressiva das reinte-
gragoes de posse.

0 advogado do setor imobilidrio
Diovano Rosetti diz que o STF en-
tende que a pandemia ainda ndo
estd totalmente superada, mas que
essa medida nio deve continuar a
ser prorrogada apos outubro.

Despejos suspensos

> A LIMINAR SUSPENDE os despejos
determinadas por agdes em virtude
do ndo pagamento de aluguel de
imdveis comerciais, de até RS 1,2 mil,
eresidenciais, de até RS 600.

> D MINISTRO Luis Roberto Barroso
destacou anecessidade deestender,
por mais quatro meses, os direitos

ragéode umcor
0 acordo e assegurar o cumprimen=
to, evitando desgastes e prejuizos.

» 0 INQUILINO deve respeitar as obri-

em lei, com a suspen-
sd0 temporéria de desocupagdes e
despejos, inclusive para as dreas ru-
rais, de forma a evitar qualquer su-

g ofirma-
do ena legislagdo vigente.

> A LEGISLAGAO PREVE, por exemplo,
odireito de receber oimdvel em hoas
condigdes, o direito de usar o imavel
durante avignciada contrato, o de-
ver de pagar o aluguel na data de
vencimento, o dever de pagar os en-
cargos da propriedade, o dever de
cuidar doimavel, indenizagao por re-
formas e benfeitorias.

> ALEM DISSO0, é amparado por direi=
tosquevaodesde areversan daacao
de despejo realizada pelo locador até

pendentemente da audié da
parte contraria edesde que prestada
uma forma de garantia que permite
ao locador mais seguranga na hora
de alugar o imével no valor equiva-
lente a trés meses de aluguel, nas
agdes que tiverem por fundamento
exclusivo.

> DEPOIS DA AUDIENCIA, uma ordem
judicial autoriza oun@o o despejo do
inquilino, e a agéo serd acompanha-
dade um oficial de Justica e até de
forgas policiais, caso necessario

> TAMBEM, se necessario, o locador
providenciara chaveiro ou carro pa-
ra retirar os pertences do inquiling
doimavel.
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a de um prazo razoavel
para asuasaidado imével.

Fonte: Legislagio ¢ advogados

a0 com o periodo eleitoral.

Fonte: STF.
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BARROSO barrou desocupagbes
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