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Aluguéistémo
maior aumento
em onze anos

indice Fipezap aponta
altade 1,63% em todo
o Pais, na média, em
marco, a maior desde
2011. Mesmo assim,
falta imdvel disponivel

Vinicius Guidoni

prego médio dos aluguéis

de imdveis no Pais subiu

1,63% em margo, a maior
variagio desde junho de 2011, se-
gundo o indice FipeZap. A varia-
io ficou perto da inflagio regis-
trada no periodo pelo 1PCA
(1,62%), mas abaixo da alta regis-
trada pelo TGP-M(1,74%).

No Estado, especialistas apon-
tam que os imdveis nio ficaram
para tris e tém acompanhado o
aumento, mesmo que alguns des-
ses {ndices niio levem em conside-
ragio o mercado imobilidrio capi-
xaba.

Vale lembrar ainda que este é o
nono avango consecutivo do indi-
ce ¢ uma nova aceleragao frente as
variagdes apuradas em julho
{0,13%), agosto (0,37%), setembro
{0,52%), outubro (0,57%), novem-
bro (0,66%) e dezembro (0,80%),
além de janeiro (1,03%) e fevereiro
{L36%).

0 advogado do ramo imobilidrio
Diovano Rosetti explica que o Es-
tado acaba acompanhando as altas
desses reajustes pois, mesmo que
nio seja incluido na formulagio
dos indices, os imdveis o seguem.

“0 quadro do Espirito Santo,
nde Vitaria, ¢ um setor dife-
renciado das grandes capitais, pois
tem uma concentragio aqui dos
imdveis, e a construgio civil fol
impactada pela covid”, destacou

) advagado observou ainda que
houve uma reduciio muito grande
das constrigies, fiearam mais len-
tas, e as pessoas precisam de imo-
vel para morar. “Houve uma es-
cassez de imdveis, com uma redu-
_Cﬁﬂ da oferta, o que aumentou o
valor do aluguel”, comentow

Somado a isso, Diovano também
citou o problema da inflagio que
aumentou e o principal indice, o
LGPM, tem um componente que é
adblar, que ainda estd caro.

Nos tiltimos 12 meses o indice
teve alta de 7.59%. Comparativa-
mente, a variagdo foi inferior & in-
flacio registrada pelo IPCA/IBGE
(11,30%) e pelo IGP-M/FGV
(14,77%).

O presidente do Sindicato dos
Corretores Imobilidrios do Estado
(Sindimdveis-ES), Erivelton Mo-
reira, afirma, no entanto, que mes-
mo com os pregos mais altos, falta
imdwvel para quem quer alugar.

“Apesar dos aumentos dos alu-
guéis, estamos com dificuldades
de aluguel. Muita demanda e pou-
ca oferta. estd dificil arrumar lugar
para alugar”, disse Erivelton.

Com a falta de opgio no merca-
do, os aluguéis se mantém mais ca-
ros, ja que assim manda a lei da
aferta ¢ da procura, dificulrando a
queda nas precos. Entre 0s bairros
mais valorizados, segunda Erivel-
ton, estd Jardim da Penha.
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DIOVANO ROSETTI disse que a oferta de iméveis disponiveis para aluguel caiu, o que provocou aumentos maiores

ENTENDA

indice da Fipe subiu 7,59% em 12 meses

indices altos, aluguéis mais

caros

> OPRECO MEDIO dosaluguéisdeimo-
veis noPais subiu163%emmargo, a
maior variagan desde junho de 2011,
segundo o indice FipeZap.

> A VARIAGAD ficou perto da inllag_ﬁn
registrada no periodo pelo IPCA -In-
dice Nacional de Pregos ao Consu-
midor Amplo (1,62%), mas abaixo da
alta registrada pelo IGP-M - Indice
Geral de Pregos - Mercade (174%).

» MO TERCEIRO més do ano, todas as
capitais monitoradas apresentaram
elevagdo nos pregosdoaluguel, com
destaque para Goidinia (4,93%), For-
taleza (3,19%), Floriandpolis
(3,05%), Salvadar (2,91%) e Belo
Horizonte (2,62%).

> NOS ULTIMOS 12 MESES oindice teve

alta de 7.59%. Comparativamente, a
variago fol inferior & inflagio regis-
tradapeloIPCA/IBGE (1,30%) e pelo
1GP-M/FGV (14,77%).

Estado acompanha indices

> MESMO NAO participando do célculo
para os reajustes dos indices do
mercado imobiliarie, o Estado acom-
panha os indicadores nacionais, que
por vezes levam em consideragdio
outras capitais, que sio maiores,

9° aumento seguido

> E 09° avango consecutivo do indice
& uma nova aceleragiio frente s va-
riaghes apuradas em julho (0,13%),
agosto (0,37%), setembro (0,52%),
outubre (0,57%), novembro
(0,66%) edezembra (0,80%), janei-

ro (1,03%) e fevereira (1,36%).

Indice FipeZap

» 0 LANGAMENTO dos indices ocorreu
em 2011, com dados de pregos de
vendas de iméveis residenciais de 7
cidades (S&o Paulo, Rio de Janeira,
Belo Horizonte, Distrito Federal, Sal-
vador, Fortaleza e Recife) e de loca-
gho para S3o Paulo e Rio deJaneiro.

> DEPOIS foil ampliada o ndmero de ci-
dades acompanhadas (hoje séo 25
municipios brasileiros).

» EFOIcriadoo indice FipeZap de Pre-
gos de Imdveis Anunciados Comer-
cial (com dados de venda e locagio
para guatro municipios.

Fontes: FipeZap, Diovana Aossettl, advogado
da rama imobilidrio, e portal Exame.com

indice alternativo ganha
espaco nos contratos

Criado para tentar deixar os rea-
justes mais proximos da realidade
do mercado imobilidrio, j4 que no
ano passado o principal indice, o
Indice Geral de Pregos - Mercado
(IGP-M), teve uma alta acentuada,
o Indice de Variagfio de Aluguéis
Residenciais (Ivar) tem ganhado
espago nos novas contratos de alu-
guel no Fstado.

D vice-pres j;u_g']:‘j'gn,ja
Associ:\f;‘\o das }:mfresas do Mer-

seque o Ivar tem
nativa para que haja um acordo
mais proximo das expectativas de
quem aluga e quem coloca o imo-
vel para alugar.

“0 mercado imobilidrio trabalha
com o IGP-M hid muitos anos e
nunca foi um problema, pois sem-
pre se manteve numa linha razod-
vel. 0 que destoou agora foi a pan-
demia. Ela mudou o cendrio do
mundo todo. E, ao fazer isso, o
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IGP-M atingiu um patamar estra-
tosférico. Ninguém imaginava um
acumulado de mais de 30%”,

Vale lembrar, porém, que o Ivar
évilido somente para contratos de
aluguéis de imdves residenciais,
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Além disso, o indice pode ser ado-
tado no lugar do IGP-M, tradicio-
nal e mais utilizado indice no mer-
cado imobilidrio. Mas, para isso,
inguilino e locador devem entrar
em um acordo.
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