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Inquilinos negociam para
sair da “inflacao do aluguel”

KADHOUA FERHANDES - 2670208

Com o reajuste de mais
de 25% aplicado pelo
IGP-M, locatarios e
donos dos imoéveis
tentam encontrar um
denominador comum

Vinicius Guidoni

indice mais tradicional usa-
0 docomo base para os contra-

tos de aluguel impressionou
o setor imobilidrio e os inquilinos
com a alta acumulada no ano passa-
do. Considerado a “inflagio do alu-
guel”, o Indice Geral de Pregos de
Mercado (IGP-M), em maio de
2021, alcangou seu pico, acumulan-
do variacio de 37,04% em 12 meses.

De lapara cd, o IGP-M segue em

trajetoria de queda, mas ainda
acumula variagio de 2571%.
, Paraefeito de comparagio, o
Indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo (IPCA),
considerado a infla¢do oficial do
Pais, fechou 2021 acumulando
aumento de 10,06%.

Com essa alta acumulada na “in-
flagdo do aluguel”, surgiram dois
pontos que contribuiram para que
inquilinos e locatdrios de imdveis,
entiio, passassem a negociar o va-
lor do reajuste.

De um lado, o dono do imével,
durante o periodo de pandemia,
niio queria deixar de receber o alu-
guel. Por outro lado, o inquilino te-
ve o salario impactado pelos cortes
nos contratos de trabalho.

Ou seja, 0 inquilino ficou sem di-
nheiro, muitas vezes, para conse-
guir arcar com o aluguel.

Assim, as duas partes passaram
a negociar o reajuste para que fi-
casse bom para os dois lados.

Advogado especialista em Direi-
to Imobiliarioda Motta Leal & Ad-
vogados Associados, Carlos Au-
gusto da Motta Leal reforcou o au-
mento dessas negociagoes durante
operiodo de pandemia.

“A negociacio tem sido comum.
Os locatarios tém argumentado
com os locadores e conseguem
substituir o valor na hora do rea-
juste, mas a manutengio contra-
tual continua, Ou utilizam como
base o IPCA, por exemplo, ou o
INPC. Tentam encontrar um pon-
to de equilibrio”, observou Carlos
Augusto.

FOLEGO

O vice-presidente juridico da
Mercado Imobiliario do Espirite
Gilmar Cus-

Santo (Ademi-ES),

tadio, disse que o Jocatario preci-
sou de mais folego para ficar no
imavel e, por isso, a negociacio
ajuda os dois lados.

“A maioria dos contratos estd
sendo renegociada com redugio
de valor ou caréncia de pagamen-
to, até a economia dar uma esta-
bilizada. O locatdrio procura f6-
lego para ficar no imovel”, com-
pletou Gilmar.

P

VISTA AEREA de imdvels em Vila Velha: alfa na “infl

FGV cria novo indice parareajuste

Um novo indice para reajustar
os aluguéi i
do e tem potencial para se tornar
vidvel em novos contratos frente
a0 ji conhecido Indice Geral de
Precos de Mercado (IGP-M).

Trata-se do Indice de Variagao
de Aluguéis Residenciais (Ivar),
lancado pela Fundagio Getulio
Vargas (FGV). Visto como mais
proximo da inflagiio real, seu obje-
tivo é tornar mais equilibrado o
reajuste nos contratos de aluguel.

O Ivar tem como base de cilculo
contratos de locacio formalizados
dentro de quatro grandes capitais
do Pais: Rio de Janeiro, Belo Hori-
zonte, Sdo Paulo e Porto Alegre.

O IGP-M leva em consideragio
trés varidveis. Sio o Indice de Pre-

DrvuLGAcio

PICCHETTL: novo indice de correcio

¢os ao Produtor Amplo (IPA-M),
responsdvel por monitorar varia-
coes do varejo (60%), o Indice de
Pregos ao Consumidor (IPC-M),
que avalia os pregos dos setores
com maior impacto no poder de
compra do consumidor (30%), e 0
Indice Nacional de Custo de Cons-
trugio (INCC), que inclui custo de
materiais e mao de obra (10%).

Vale lembrar que o IGP-M nio
sera excluido, mas apenas mais uma
opgio e poderd ser negociado.

“0 desemprego sustentou nego-
ciacdes entre inquilinos e proprieti-
rios que resultaram, em sua maioria,
em queda ou manutengio dos valo-
res dos aluguéis”, afirma Paulo Pic-
chetti, pesquisador da FGV e res-
ponsivel pela metodologia do Ivar.

Reducao e caréncia sao alternativas

NBgOGIﬂQOBS noreajuste

> Para o dono do imével ndo perder o
inquilino, e a0 mesmo tempo o ingui-
lino ter condigbes de continuar pa-
gando o aluguel, a negociagédo do
reajuste passou a ser comum entre
as duas partes.

> LOCATARIOS tem atualizado o valor
do aluguel utilizando outros indices,
como o INPCe o IPCA, para encon-
trarem um ponto de equilibrio.

> OUTRO TIPO de negociagioéaredu-
¢ao diretano valor, ou a caréncia do
pagamento até que a economia dé
uma estabilizada.

IGP-M
> E CALCULADO de acordo com trés
variaveis.

> INDICE de Pregos ao Produtor Amplo
(IPA-M), responsavel por monitorar

variagdes do varejo (60%).

> 0 INDICE de Pregos ao Consumidor
(IPC-M), que avalia os pregos dos
setores com maior impacto no poder
de compra do consumidor, como ali-
mentagao e satde (30%).

> E 0 INDICE Nacional de Custo de
Construgéo (INCC-M), que avalia o
custo da construgdo de habitagtes
no Pais, incluindo materiais e mio de
obra (10%).
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Ivar

> OIVAR tem como base parao calculo
uma certa guantidade de contratos
de locagao formalizados dentro de
quatro grandes capitais do Pais.

> AS CAPITAIS que compdem o indice
para o calculo sdo Rio de Janeiro
(RJ), Belo Horizonte (MG), Séo Pau-
Io (SP) e Porto Alegre (RS).

Fontes: Carlos Augustoda Matta Leal, advogado
especialista do setor imobiliério, Gilmar Custodio,
vice-presidente juridico da Ademi-ES, e FGV.
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