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TERRENOS DE MARINHA

Tira-duvidas sobre o fim
das taxas de marinha

Apos ser aprovada na
Camara, PEC acaba
com cobrangas nessas
areas, mas ainda causa
questionamentos entre
donos de imaveis

Ludmila Azevedo
Vinicius Guidoni

proposta que prevé a elimi-
Anagéo das taxas para os pro-

prietirios de terrenos em
dreas de marinha, aprovada pela
Camara, foi bem recebida por
quem quer COI'Iq'LIISTﬂI' o dominio
pleno do seu imdvel. Porém, o tex-
to-base aprovado tem gerado di-
versas dividas sobre comoserdes-
5€ IOV Processo.

Uma delas é sobre a obrigatorie-
dade da compra do dominio do
imével junto 4 Unifio. Especialistas
esclarecem que quem deseja se li-
vrar dos encargos extras terd que
pagar. Porém, o pagamento nio
devera ser obrigatorio.

“0 texto diz que a Unifio adotard
as providéncias para efetivar ag
transferéncias em até dois anos, E
oomo se a PEC (Propostade Emen-

daa Constituigo) determinasse que
os foreiros ou ocupantes, que tém

0, teriam que efetar a com-
pra dentro desses doisanos, Mas so-
mente 05 que tiverem interesse”,

De acordo com 4\u1'cllo Capua
Dallapicula, membro do Conselho
Federal dos Corretores de Imdveis
(Cofeci) e representante em as-
suntos de Terrenos de Marinha, o

ANTOHE MIRERS - Tr120EE

. T = S e e T
VISTA DA PRAIA DO CANTO, em Vitoria, onde ha iméveis que vao ficar livres da cobranga de taxas de marinha

Brasil tem em torno de 750 mil
imaveis em édreas de marinha, e o
Espirito Santo, cerca de 50 mil.
“Ha dois tipos de regime: acupa-
cdio e aforamento. Os donos de
iméveis aforados tém 83% de pos-
se, & a Unido detém 17%. O valor
possuida pelo governo federal &
caleulado somente em cima do va-
lor do terreno, sem be)
entiio & um valor acessivel”, fris
Segundo Aurélio, pm\-u\elmen-

te s dois anos para dar inicio ao
processo junto 20 governo federal
viio seguir um parcelamento.

“0s interessados devem ter di-
reito a parcelamento em até 150,
200 vezes. O dono do imével pro-
vavelmente vai pagar o eqm\'dlenv
teao que ele ji paga por ano a Se-
cretaria Patrimonial da Unido
(SPU) por taxa de ocupacio, e os
(iltimos cinco anos que ele ji
gou serdo abatidos dessa conta™,

0 especialista ressaltou ainda
que oimdvel deixa de ser de domi-
nio ttil e passa a ser de escritura

piblica, com dominio pleno, “Esse
dnnunln pleno valoriza e desburo-
eratiza o imdvel, gera desenvolvi-
mento para o mercado, paraa eco-
nomia e para o Pais”, completou,

O done do imdvel aforado vai
pagar 17%, e o do ocupado vai ter
que pagar 100% do valor do terre-
no, segundo a avaliagio da SPUL

Propostavaiao
Senado e novos
pontos devem
entrar no texto

A Proposta de Emenda 4 Consti-
tuigdo (PEC) foi encaminhada ao
Senado. A expectativa é de aprova-
l‘.iu no Congresso, apds a avaliagio

de alguns pontos que precisam ser
aprimorados.

“A Unido tera dois anos para
vender o dominio, mas o texto nfio
fala como isso serd. Provavelmen-
te, no Senado, haverd uma interfe-
réncia para regulamentar essas
questies”, apontou o conselheiro
do Conselho Federal dos Correto-
res de Imdveis (Cofeci), Aurelio
Capua Dallapicula.

QOutro ponta & que, a partir da
promulgacio da PEC, fica vedada
a cobranga da taxa por parte da
Unido. SE% ndo Gilmar Custodio,
vice-presidente juridico da Asso-
ciacio das Empresas do Mercado
Imaobilidrio do Estado (Ademi-
ES), o texto deve ser melhorado.

“Qual a relagio juridica dai para
frente? Pensoque o texto esta mui-
to singelo para um assunto que ¢
complicado™

A senadora-Rose de Freitas
(MDE-ES) acredita na aprovaci
do projeto. “0 clima ¢ favoravel. O
dominio pleno e o fim das taxas de
marinha trario seguranca juridica
do dono scbre a propriedade”.

JEF FESG0R LDV ACEN A SEADD - BUEDH

ROSE DE FREITAS: clima favoravel

TIRA-DUVIDAS

0 que dizaPEC?

> A CAMARA aprovou a proposta de
emenda & Constituigio (PEC) que
transfere gratuitamente a estados e
municipios os terrenos de marinha
ocupados pelo servico pablico des-
ses govemos e, mediante pagamen-
o, ans ocupantes particulares.

A proposta vai virar lei?

> APEC 39/l ainda serd enviada a0
Senado. Se aprovada, vai para san-
gao presidencial.

Algum terreno de marinha

vai ficar com a Unido?

> SEGUNDO 0 SUBSTITUTIVO aprova-
da, a Unido ficara apenas com as
dreas ndo ocupadas, aquelas abran-
gidas por unidades ambientals fede-
rais e as utilizadas pelo servigo pi-
blico federal, inclusive para uso de
concessiondrias e permissionarias,
como para instalagBes portudrias,
conservagiodo patriménio historico
e cultural, sntre outras,

Afinal, o que sdo terrenos

R

b

escritura piblica, o

que valoriza e desburocratiza

o imével, gerando
desenvolvimento para o
mercado, a econoimae o
Pais3)

Aurelio Dallapicula, conselheiro do Coreci
de marinha?

> AIDEIADETERRENO de marinha reve

origem no Brasil Colonial em razdo
da necessidade existente aépoca de

0 imével passa a ser de

O texto da PEC diz que
a Unido adotard as

providéncias para efetivar as
transferéncias em até dois
anos. Mas somente para quem
tiver interesse¥9

Laira Altod, advogada

protegiio do territdrio de invasdes
estrangeiras. Assim, fol reservada &
Coroa portuguesa a propriedade de
terrenos situados no continente, na

costa maritima e nas margens dos
rios & lagpas, até onde se faga sentir
ainfluéncia das marés.

> ALEGISLAGAD ATUAL situa oterreno
de marinha na faixa de 33 me?rus a

sagdo de transferéncia de dominia.

Como adquirir os terrenos?
> PARA ADQUIRIREM A POSSE definiti-
va do terreno de marinha, foreiros e

partir da linha do p
(maré-cheia) de 1831. Essa data se
refere ao primeira ano, ja no Império,
em que os foros e laudémios foram
incluidos no orgamento federal,

Quais os fipos de terrenos?
> NO REGIME DE AFORAMENTO, o par-
ticular (foreiro) recebe o dominio atil
da propriedade de forma vitalicia,
pagando a Unido o foro anual equi-
valente a0,6% do valor do imavel.
ME DE OCUPACAD, por sua
wez, & bem mais precério e trata o
particular como mero posseiro da
area, que pode ser requisitada pela
Unido a qualquer momento. Nesse
caso, a contribuigdo anual paga é a
“taxa deocupagio”, que varia de 2%
a 5% dovalor do terreno, a depender
da daa de sua iui

particulares
te inscritos junto ac orgdo de gestao
do patriménio da Unido poderao de-
duzir dovalor a pagaro que ja foipa-
go atitulo de taxa de ocupagio oude
foro nes Gltimos cinco anos, atuali-
zado pela taxa Selic.
> NO CASO DE OCUPANTES ndo inscri-
tos, a compra do terreno dependera
de a ocupagao ter ocorrido ha, pelo
menos, cinco anos antes da publica-
gao da emenda e da comprovagao
formal de boa-fé.
> 0GOVERNO FEDERAL terd dois anos
para efetivar as transferéncias. De
acordo com o governo, existem cer-
ca de 500 mil imdveis no Pais clas-
sificados como terrenos demarinha,
dos quais emtorno de 271mil apare-
cem registrados em nome de res-
dvels Ginicos (pessoas fisicas e

> JAOLAUDEMIO & umataxa deS%so-
bre o valor davenda cobradanatran-

juridicas). Adicionalmente, a Unido
podera ceder as dreas.
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TERRENOS DE MARINHA

Como fica a posse
de imovel irregular

Advogados divergem
sobre risco de perda
de imovel para quem
ocupa area semter
inscricdo em orgao
do governo federal

Ludmiia Azevedo

redagio da PEC sobre a si-
Aruag."io das ocupagdes irre-

gulares em terrenos de ma-
rinha, em que os moradores nio
regularizaram a situacdo do imé-
vel junto a Secretaria de Patrimd-
nio da Unido (SPU), tem lacunase
divide opinides de especialistas.

O texto diz que, nesse casos a
compra do terreno dependera de
a ocupagio ter ecorrido hi, pele
menos, cince anos e da compro-
vagdo formal de boa-fé.

Enquanto alguns sereditam que
se trata apenas de uma formalidade
para evitar fraudes, sem risco real
de perder o imével, outros aconse-
lham os ocupantes desses terrenos
a regularizarem sua situagio antes
que 0 projeto se tome lei.

“Ainda niio sabemos quais serfio
as conclusdes do Senado e a inter-
precacio dos mibunais sobre os ter-
renos irregulares. Essas pessoas
poderioser impedidas de se tormar
proprietirias dos seus imoveis. O
ideal ¢ que se regularizem”, orien-
tou o advogado Gabriel Amorim.

Para ele, da forma que estd, o tex-
to-base é vago. “0 ocupante irregu-
lar que néio preenche os requisitos
de estar no imdvel hi pelo menos
cinco anos, e com boa-fé, ndo po-
derd adquirir o imdvel. Porény, a
mesma PEC veda a cobranca de

rGAGAD

. al Nl )
GABRIEL AMORIM orientaque

laudémio, foro e taxa de ocupagio.
A pergunta que fica é: quem serd o
proprietirio desses imoveis?”

A apuracio da boa-fé vai levar em
conta se o ocupante tinha ou nio
ciéncia que o imdvel estava situado
em terreno de marinha, acrescentou
Amorim. “A apreciacio deve ficara
cargy da SPU fazer, mas a situacio
pode ser levada ao Judiciario”,

slrun de imel seja rgularlzada I

Sobre o periodo minimo de cin-
coanos para habilitar o ocupante a
pleitear o dominio pleno do ima-
vel, Aurelio Capua Dallapicula, do
Conselho Federal dos Corretores
de Iméveis (Cofeci), explicou que a
PEC se baseia nalei do Usucapiiio,

“E uma cautela, uma ressalva,
que vairesguardar a Unido contra
situagdes de fraude”.

Areas desocupadas seguem com a Uniao

Havera casos gratuitos?

» APEC prevé atransferéncia gratuita
também dos terrenos de marinha
onde estéo instalados servigos es-
taduais e municipais sob conces-
530 0u permissao.

> A TRANSFERENCIA sera gratuita
ainda para habitagbes de interesse
social, como vilas de pescadores.

> APARTIR DA PUBLICACAD dafutura

d ional, a UniBo n&
mais cobrara forooutaxa de ocupa-
¢do dessas areas ou laudémio
quando da transferéncia de domi-
nio do terreno.

> DESSAFORMA, 4 upacas,
s o foremno futuro, continuam sob
dominio da Unido, mas os ocupan-
tes nao pagardo mais essas taxas
ao governo federal, embora conti-
nuem com as obrigagdes da legisla-
¢ao pertinente.

> ESSAS AREAS NAO OCUPADAS, se
requisitadas pelos municipios para
fins de expanséo do perimetra ur-
bano, poderao ser transferidas

desde que atendidos os requisitos
exigidos pelo Estatuto da Cidade e
demais normas gerais sobre plane-
jamento e controle do uso, do par-
celamento e da ocupagio do solo
urbano.

MAACOES (LIVEA/ AGENCI A SEHADN) - 2] PO

— o e
PROPOSTA vai agora para o Senado

0 texto-hase do projeto _

aprovado na Camara obriga

0 proprietarig a comprar o

imovel junto a Uniao?

> 0 TEXTO NAD DIZ NADA sobre 0 pro-
prietario ser obrigado a comprar o
imovel. Porém, ainda é preciso re-
gularizar como sera a compra do
dominio, e se quem nao comprarvai
continuar pagando as taxas. Essas
regras podem ser incluidas durante
atramitacao do projeto no Senado.

Alguém corre o risco de

perder o imovel?

> ALGUNS ESPECIALISTAS dizem
que, nos casos de terrenos iregu-
lares, os donos que ndo preenchem
ans requisitos da PEC poderdo per-
deroimdvel.

> POAISS0, acrientagdo, parase res-
guardar, é procurar regularizar a si-
tuagio junto & Secretaria de Patri-
manio da Unido (SPU).

Fonte Cémara e especialistas ouvidos
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