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Economia

FALE COM O EDITOR RAFAEL GUZZO E-MAL sconemisrederbunacom

Cinco mil vao a Justica para
suspender taxa de marinha

S3o donos de imoveis
no Estado que utilizam
anova demarcacao
para pedir a Justiga

a suspensao da taxa

ou a revisao da aliquota

Simony Giuberti

ma cobranga antiga feita
U pela Unido em terrenos lo-

calizados em litorais tem le-
vado inlimeros proprietirios de
imaveis 4 Justica. Trata-se da taxa
de marinha, que se aplica a cerca
de 57 mil terrenos em diversas re-
gioes do Espirito Santo.

De acordo com o advogado es
pecialista em Direito Imobiliarie
Diovano Rosetti, pelo menos 5 mil
donos de imdveis ji ingressaram
com acdio judicial pedindo a sus-
pensio da taxa de marinha

0Os motivos, segundo cle, sdo
principalmente dois, O primeiro é
uma nova demarcacdo feita pela
Secretariado Patrimonio da Unido
(SPU}, que colocou mais imoveis
dentro do limite estabelecido.

“Essa novi demarcacio aconte=
cen h uns 5 anos e mais proprie-
tdrios passaram a precisar pagar a
taxa. Entio, muitos entraram na
Justica para anular essa questio.
Qutro fato que leva proprietarios a
ingressarem com agfio € para pedir
arevisio de aliquota”, explicow

Os terrenos de marinha corres-
pondem a faixa de 33 metros con-
tados a partir do mar em direcio
a0 continente ou interior de
costeiras. Em Vitd ai -
mo Bento Ferreira, Praia do Sud e
Enseada do Sud possuem diversos
terrenos de marinha.

Além dessas areas ao longo da
costa, as margens de rios e lagoas
também sfio demarcadas, pois so-
frem influéneia de marés.

Diovano destacou ainda que a
extingiio desta taxa, além de evitar
o ingresso de agfies no Poder Judi-
cidrio, iria deixar as negociagies
imobilidrias mais dinimicas.

“Se¢ 0 imovel deixar de ser da
Uniio, vai ter menos burocracia
em cima dele e isso torna as tran-
sagdes imobilidrias mais ripidas.
Essa taxa ndo tem mais razio de
existir”, ressaltou Diovano.

0 advogado do setor imohiliario
Alencar Ferrugini afirmou que,
devide  inseguranca juridica que
acompra de um imavel localizado
em um terreno decse tipo pode
proporcionar, muitas pessoas op-
tam por nao fazer a transacdo.

“Isso pode causar uma insegu-
ranga juridica e um custo maior
para comprar também. Na verda-
de, apessoa nio serd proprietiria ¢
sim a Unifo. Por conta disso, mui-
tos desistem de comprar imoveis
em terrenos assim”, disse.

A SPU foi procurada, mas nio
enviou resposta i reportagem.
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VISTA DA ENSEADA DO SUA, um dos bairros de Vitdria em que ha iméveis situados em terrenos de marinha

—

Camara discute fim da cobranca

Uma proposta de emenda a
Constituigio (PEC) que tramita na
Cémara dos Deputados pode reti-
rar a propriedade exclusiva da
Uniiio sobre terrenos de marinha e
acabar com a cobranga do landé-
mio, taxa de 5% paga ao governo
federal pelas transages entre par-
tdeulares de compra e venda desses
imoveis.

A previsio é de que a PEC fosse
apreciada pelos deputados ontem.
Mas, até o fechamento desta edi-
Ao, a votagdo ndo tinha aconteci-
do. Se o texto for aprovado, ainda
precisard ser votado pelo Senado.

Atualmente, é impossivel fazer
uma escritura de transferéncia do
dominio il desse imdvel sem o
pagamento do laudémio. A PEC
visa extinguir as taxas.

Continuam sob dominio da Uniio
as dreas utilizadas pelo servico pi-
blico feder. unidades ambien-
tais e as dreas ndo ocupadas.

Segundo a Agéncia Camara, a
Unidio deverd transferir o dominio
pleno desses terrenos de forma
gratuita para estados e municipios
ou habitantes de baixa renda (vila
de pescadores, por exemplo).

Nos demais casos, a transferén-

cia do imdvel em drea de marinha
eimvolverd cistos so aclpante e de-
verd ser efetivada pela Unido no
prazo de dois anos contados da vi-
géncia da nova regra.

Gilmar Custidio, vice-presidente
juridico da Associaciio das Empre-
sas do Mercado Tmobiliario {(Ade-
mi-ES) salientou que a apreciaci

a PEC é de grande relevancia.

“Qualquer alteragfio que impli-
que em extingio traz para o mer-
cado imobilidrio capixaba e nacio-
nal grande relevancia, especial-

mente quanto & desoneraciio e a
redugio da burocracia.”

Marés de 1831servem de referéncia

Terrenos de marinha

> 0S TERRENOS DE MARINHA corres-
pondem & faixa de 33 merres conta-
dos a partir do mar em diregio ao
continente ou interior de ilhas cos-
teiras. Além dessas areas ao longo
dacosta, as margens derioselagoas
também sao demarcadas, pois so-
from influéncia de marde.

> A REFERENCIA ¢é a linha do preamar
média, considerandoasmarésméaxi-
mas alcangadas em 1831, ano de re-
feréncia para garantir as demarca-
goes de forma juridica.

Divisdo
>0S TERRENOS E IMOVEIS sao dividi-
dos sobdois regimes, de cdoe

¢, os terrenos de marinha estéo
em areas de propriedade da Unido,
gue pode reivindicar o direito de
uso.

» NO AFORAMENTO, 0 morador passa
ater dominio (il sobre B3% do ter-
reno, e os outros 17% pertencem a
Unido.

Acies na Justiga

> A0 TODO, 57 MIL imdveis estdo em
area damarinha no Estado.

> DESTES, pelo menos 5 mil ja ingres-
saram com agdo na Justica pedindo
asuspensdo dacobranga, deacorda
com o advogado especialista em Di-
reito Imobiliario Diovano Rosetti. Ele

iy <

aforamento. No regime de ocupa-

tivos das agfes.

> 0 PRIMEIROD foi uma nova demarca-

Mais de 27 mil
jatémdireitoa
comprar parte
do terreno

Mais de 27 mil donos de imdveis
localizados em area de marinha
poderiio comegar a se livrar da ta-
xa fazendo a compra do dominio
pleno das propriedades. Isso por-
que a Secretaria de Patrimanio da
Uniao (SPU) publicou uma porta-
ria anunciando um processo cha-
mado de “remissdo de foro”

Hoje, segundo a Secretaria, sio
57 mil terrenos de marinha em to-
do o Estado. Deste total, 27705
equivale a terrenos de regime de
aforamento, no qual o ocupante ¢
dono de 83% doimdvel, e os outros
179% pertencem & Unido.

Ao optar pela compra do domi-
nio, o proprietdrio estard livre de
pagamento das taxas de laudémio,
que equivale a 5% doimavel e que
deve ser quitado por ocasido da
transferéncia da propriedade, e do
foro anual, que ¢ taxa cobrada pela
utilizacfio de dreas da marinha.

Até o momento, 484 imdveis de
itdria estio habilitados para a re-
miciio do foro. Sioaqueles localiza-
dos na avenida Nossa Senhora dos
Navegantes e na rua Professor Bel-
miro Siqueira, na Enseada do Sud.

O restante dos imdveis aforados
do Estado serdo contemplados a
partir do fim de mar¢o deste ano. A
compra dos 17% do imdvel que
pertencem i Unido deve ser feita
pelo aplicativo SPUApp, disponi-
vel gratuitamente nas lojas Google
Play e Apple Store.

Nesse primeiro momento, esti
disponivel apenas o pagamento a
vista, com 25% de desconto,

Cristina Daher,
mepacialista e Direitn
Putico

“Normas federais
P

amparam exigéncia”

“A Constituigio e a legislagio
federal estabelecem guais séo
0s bens publicos, dentre eles 05
de dominio da Unido e, a partir
dai, impde-se cobranga da utili-
zado pelo particular mediantea
exigéncia de taxa de ocupacio,
do fora e do laudémio.

Ofatoe quehamuitatempo se
discute a cobranga dessas ru-

Unidon

cioquea do P
da Unido (SPU) fez e que colocou
mais imaveis dentro do limite.

> OUTRO MOTIVO que também leva a
questionamentos na Justica é a re-
visdo de aliguotas.

Taxas

>0 FORO E A TAXA anual de 0,8% do
valorda propriedade e ataxa de ocu-
pagdo, queincidira quando nao exis-
‘e tal contrato, de 2% ou 5%.

> 0 LAUDEMIO é a taxa de 6%, sobre o
valor venal do imével ou de sua tran-
sagdo a ser paga a Unido, quando
OCOITEr Uma fransagao
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litico, ja que sob o aspecto dale-
galidade, as normas federais
amparam a exigéncia.

Também ¢ importante dizer
que ao longo dos anos ja houve
modificagao dos valores, tanto
fque, em 2015, a hase de cilculn
para exigéncia de taxa de ocu-
pagéo ja fol bastante reduzida
em relacio as anteriores.

Ainda assim, representa um
impacto no orgamento daqueles
quetémtitularidade dos benslo-
calizado em praia, ilhas e faixas
dentro da linha preamar, confor-
me definido também na legisla-
géo federal.”
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