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Projeto barra
reajuste de
8 mil aluguéis

Empresarios, donos de
imdveis e advogados
estdo preocupados com
proposta na Camara
que proibe coiregdo

até o fim deste ano

Ludmila Azevedo

mpresérios e advogados do
E setor imobilidrio do Espirito

Santo estdo preocupados
com um projeto de lei em tramita-
o na Camara dos Deputados. A
proposta impede, até dezembro
deste ano, os reajustes nos alu-
guéisem todo o Pais.

O texto, do deputado Alexandre
Frota (PSDB-SP), proibe aumen-
tos na locacfio tanto de imdveis re-
sidenciais quanto comerciais,

A medida ainda ndo tem previ-
sd0 de ser votada, mas preocupa o
mercado imobilidrio, que é contra
a intervencio do governo nas rela-

¢ies economicas entre locador e
locatirio e vé a proposta como
eleitoreira e com potencial para
ser aprovada no Congresso.

“Como € ano eleitoral, uma me-
dida populista como essa poderia

Mas g2 fsa ocarrer, a8 pes-
nio viio querer adquirir imo-
vel, nem construir para alugar. A
estimativa é de que, na Grande Vi-
cerca de 8 mil iméveis de Io-
cagdo sejam atingidos”, alertou o
advogado Diovano Rosetti, espe-
cialista em Direito Imobilidrio.

0 autordo projeto acredita quea
medida evitard o aumento de
agoes judiciais de despejo pela di-
ficuldade de locatdrios de arcar
com reajustes nas prestagoes,

“Essa medida visa garantir que o
contrato continue sendo cumpri-
do, mas sem deixar de considerar
as dificuldades por que passama
populaciio brasileira devido 4 pan-
demia de covid-19, £ melhor os fo-
cadores receberem um pouco me-
nos de aluguel do que nada rece-
berem”, disse o deputado.

Sem correcao dainflagao este ano

0 projeto

> 0 PROJETO DE LEI 631/21 impede
reajustes de contratos de aluguéis,
em qualquer modalidade, residen-
cial e ndo re aré

(Sinciméveis-ES) sio contrarios &

medida.
> SEGUNDOAS ENTIDADES, a livre ne-
gol:laq o entre locador e locatario
pela ia tem si-

de 2022. Otexto, que tramitana Ca-
mara dos Deputados, estabelece
ainda que a refomada dos reajustes
desconsiderara o aciimulo ohserva-
do nos indices de corregéo dos con-
tratos.

> ASUSPENSAD DO REAJUSTE previs-
tano texto do PL nao dara direito ao
acumulo de indice. Portanto, a partir
de2023, comegard asercontado um
novo periodo.

Mercado é contra

> ESPECIALISTAS no direito imobilia-
rig, a Associagio das Empresas do
Mercado Imohbiliario (Ademi-ES) e o
Sindicata dos Corretores de Imaveis

FROTA & o autor do projeto de lei

du bem-sucedida no Estado. A Ade-
miinformou ainda que néo ha regis-
trosde casos emquea locatariopra-
curou a Justiga para ndo pagar o
reajuste no Espirito Santo.

> DS ESPECIALISTAS temem que o
mercado fique inibido, com menos
pessoas buscando investir em ima-
veis, se for proibido o reajuste.

Nem todos foram

prejudicados

> OUTRA PREOCUPACAD € pelofato de
o projeto valer para todos os imoveis
residenciais ¢ comerciais. Os espe-
cialistas alegam que hatipos deima-
vel que nao foram prejudicados pela
pandemia da covid-19.

> ENTREELES, estdo supermercadose
farmécias, que até aumentaram a
renda durante apandemia.

> IMOVEIS RESIDENCIAIS de servido-
res publicos, por exemplo, que nao
tiveram alteragao em seus salarios,
tambémnao deveriam estarinclusos
no projeta.

Pressdo no Congresso

» 05 ESPECIALISTAS acreditam gue o
projeto ndo sera aprovado mas. se
houver chance, pretendem fazer
pressdo para o Congresso Nacional
néio aprovar.

Fortte: Camara o especialistas owvidos.
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ALENCAR FERRUGINI disse gue, se aprovada, a legislagao vai prejudicar quem vive da renda do aluguel do imdvel

(8] advu;,.ldu Alencar rernlg:un
que ¢ presidente da comissio de
Direito Imobilidrio no Espirito
Santo, apontou que, se aprovada, a
lei prejudica os donos de iméveis
que sobrevivem com a renda dos
alugueis,

“0 proprietario acaba sofrendo
perda financeira sem reajuste do

Empresarios
defendem
negociacao
entre as partes

Um projeto como o 631/21, de
acordo com especialistas e empre-
sirios do ramo, torna-se desneces-
S0 POCyUE, Par 0s Casus e que
o locatirio tem dificuldades para
cobrir o reajuste, a livre negocia-
¢io tem sido bem-sucedida.

“No auge da pandemia, cada um
buscou a melhor forma de nego-
ciar. A grande maioria conseguin
entrar em um acordo, os poucos
que ndo conseguiram, em todo o
Brasil, foram para a Justica, mas a
livre negociacio estd acontecendo
até hoje e tem dado certo”, argu-
mentou Ary Bastos, vice-presi-
dente da [‘eder:\trd() Nacional dos
Corretores de Imdveis (H‘mcﬁ

¢ disse que a medida iria atra-
palhar mais do que ajudar. “Pes-
S0AS Propensas a entrar no merca-
do buscando um investimento
irfam desistir, e os contratos jd exis-
tentes seriam desestabilizados
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aluguel. Se subir o prego do arroz,
da carne, da gasolina, da tinta, dos
materiais de construgio, o locador
e as construtoras que langarem
novos imdveis serfio prejudica-
dos”, disse ele.

Ao contririo do argumento do
autor do projeto, o presidente da
Associacno das Empresas do Mer-

cado Imobilidrio no Estado (Ade-
mi-ES). Eduardo Fontes, afirma
que nio hi muitos casos em que o
assunto vai parar na .lusnga.

o Estado, a gente nfio teve ju-
dicializacio de processos como
alegou o deputado, Nilo hi neces-
sidade de uma lei como essa para
controlar o mercado™.

Ajuda aos nao afetados

Casoo projeto seja votado, apro-
vado ¢ sancionado ainda este ano,
os reajustes seriam congelados até
o fim de 2022. Entretanto, da for-
ma que o PL estd escrito, todos os
inquil linos seriam beneficiados,
nio s6 aqueles que foram prejudi
cados financeiramente pelos efei-
tos da covid-19,

“0 fato & que esse projeto colo-
cou todo mundo no mesmo saco e
sabemos bem que as coisas nio
funcionam assim. Por isso a gente
enxerga essa medida com preocu-
pagdo”, alegou 0 advogado Diova-
no Rosetti.

Ele exemplificou que locagdes
como supermercados, farmacias e
galpbes, além daqueles imaveis re-
sidencias nude moram funciond-
rios piiblicos - que ndo tiveram ne-
nhum tipo de redugio de saldrio -
néo precisam dessa medida. “Nio
di pra partir do pre:supu:tu ue
twdo mundo ido”

0 advogado Vic r Passos Costa,
também especialista no setor Imo-
bilidrio, compartilha a mesma opi-
ifio,
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ROSETTI: “Todos no mesmo saco”

“Supermercados e farmdcias
nunca foram fechados, nem du-
rante o lockdown, e provavelmen-
te até aumentaram seu lucro. Afi-
nal, em casa, as pessoas tiveram
mais gastos preparando comida,
tendo que fazer mais compras no
supermercado. E, com a covid-19,
as pessoas tiveram que comprar
mais remédios para combater os
sintomas do virus”, completou.
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