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Inflacao do aluguel perde
forca e fechaano a1778%

Especialistas apontam
para uma tendéncia de
queda no IGP-M, que
reajusta os contratos
imobiliarios, e dizem ser
arriscado trocar indice

Rodrigo Péret
Vinicius Guidoni

indice Geral de Precos -
0 Mercado (IGP-M), conhe-

cido como a “inflagio do
aluguel” de imdveis, perdeu forga
e fechou o ano passado em 1778%,
o que ja leva especialistas do setor
imobilidrio a afirmar que nio vale
a pena trocd-lo por outro indice no
reajuste do aluguel.

Desde 2020, o indice tem subido
bem acima da inflacio oficial do
Pais, medida pelo IPCA. O IBGE
divulgou na semana passada que o
Indice Nacional de Precos ao Con-
sumidor Amplo 15 (IPCA-15), que
é uma prévia da inflagdo do Pais,
fechou o ano em 10,42%, maior va-
lor desde 2015.

Entre os trés componentes do
IGP-M, a maior pressio de 2021
foi observada nos pregos ao pro-
dutor, que acumularam elevagio
de 20,57% no ano, com destaque
para as matérias-primas, com-
modities e produtos industriais.

Os aumentos afetaram direta-
mente a vida dos brasileiros por
conta do indice ser utilizado co-
mo base para o reajuste do valor
dos contratos de aluguéis de
imoveis, o que fez com que in-
quilinos em todo o Pais solicitas-
sem a substituigio deste indice
pelo IPCA.

“Esse periodo foi um caso isola-
do. Nunca tinhamos tido proble-
ma com o IGP-M antes. Eu, pes-
soalmente, ndo vejo necessidade
de se realizar esse tipo de mudan-
¢a”, afirmou o advogado Diovano
Rosetti, especialista em Direito
Imobilidrio.

Ele disse que locadores e locata-
rios devem dialogar para chegar a
um consenso, e alertou que quem
aluga iméveis deve ser flexivel
(uarnto d essa Juestio.

CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL: inf

“F, melhor vocé ser flexivel com
um inquilino que te paga, do que
ficar sem inquilino e no prejuizo. E
nada impede que as partes utili-
zem como base do contrato para
reajuste o TPCA, o IGP-M ou um
terceiro indice da preferéncia de-
les. Mas o IGP-M estd mostrando

sinais de que vai voltar & normali-
dade”, completou.

0 presidente da Associacio de
Empresas do Mercado Imobilia-

acdo oficial, medida pelo IPCA, tem suas

rio do Espirito Santo (Ademi-

ES), Eduardo Fontes, explicou
que o Jado positivo do IPCA em

relagiio ao IGP-M ¢ asua previsi-
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bilidade.

“0 [PCA varia muito menos em
relagio ao IGP-M, e isso é melhor
para o inquilino. Eu sei de casos de
pessoas que adotaram a corregio
do aluguel pelo TPCA, mas isso é
algo que precisa ser um acordo en-
tre as partes”, explica.

Justica jadeu
ganho de causa
aquem pediu
trocadoindice

Compradores terio indice de
corregao monetiria de contrato de
financiamento substituido do
IGP-M pelo TPCA. A decisao é da
juiza de Direito Roberta Luchiari
Villela, da 7* Vara Civel de Ribei-
rio Preto, em Sio Paulo.

Os compradores solicitaram a
substituiciio sob alegagiio de one-
rosidade excessiva e desequilibrio
contratual.

Ao analisar o caso, a juiza ressal-
tou que a revisio do contrato é
uma medida excepcional que bus-
ca restabelecer o equilibria con-
tratual em virtude de um aconteci-
mento extraordindrio e imprevisi-
vel, que tenha tornado a prestagio
de uma das partes excessivamente
onerosa, como foi o caso da corre-
¢do monetdria dos contratos.

No caso concreto, a magistrada
salientou que o IGP-M utilizado no
contrato firmado entre as partes
para reajuste mensal foi de 20,92%
em 2020, em raziio de diversos fa-
tores decorrentes da pandemia ¢
da politica externa e interna, refle-
tindo indice muito superior ao da
inflagio real do mesmo ano.

Nesse contexto, a juiza conside-
rou que estd presente a probabili-
dade do direito, na medida em que
o indice IPCA, que melhor reflete
a inflagiio, foi de aproximadamen-
te 5,5%, mostrando-se mais ade-
quado para manter o equilibrio
econdomico do pacto.

Diante disso, deferiu o pedido
para aplicar como corregfio mone-
taria ao valor do contrato firmado
entre as partes o indice IPCA.

SAIBA MAIS

indice majoritario

> AMAIORIA dos contratos de locagao
de imdveis prevé reajuste seguindo o
Indice Geral de Pregos do Mercado
(IGP-M).

> ND ESTADD, segundo especialistas,
haalguns casos de pessoase lojistas
que ja conseguiram na Justica a re-
dugao do reajuste.

> TAMBEM HA DECISOES judiciais nas
quais o inquilino conseguiu ter esse
indicador substituido pelo indice de
Pregos ao Consumidor Amplo
(IPCA), que teve alta de 10,25% nos
ultimos 12 meses.

Especialistas néo acham

necessario

> APESAR DISS0, especialistas consi-
deram que, com uma estabilizagio
dolGP-M, mudar o contrato pode ser
uma dor de cabega desnecessaria.

> 1SS0 PORQUE, apesar da maior pre-
visibilidade do IPCA, o IGP-M nunca
havia tido uma variagao como a do
periodo da pandemia, o que leva a
crer que a situagao foi algo pontual.

Negociagdo
» ESPECIALISTAS defendem que o dia-
logo e a negociagao sdo as melhores

saidas para resolver o problema de
forma rapida e simples.

> DREAJUSTE PODE, inclusive, utilizar
um outro indice que ndo seja o IPCA
ou o IGP-M, contanto que seja acor-
dado entre as duas partes.

Riscos e limitactes

> 0 ADVOGADO IMOBILIARIO Alencar
Ferruginiressaltou que osdois lados
precisam entender os riscos e as li-
mitagdes. “Quando o locador e o lo-
catario nao buscam um acordo mu-
tuamente benéfico, os dois podem
perder. O locatario acaba tendo que

sair do imovel, enquanto o locador
corre o risco de ficar meses sem um
novo inquilino e, consequentemen-
te, sem aquela renda fixa”.

» SEGUNDOD a Associagao das Empre-
sas do Mercado Imobiliario no Esta-

do (Ademi-ES), ha casos em que o
donadoimavel aceita renovar o con-
trato semreajuste, reduzir o reajuste
para um valor acessivel para o ingui-
lino ou até mesmo aceita modificar o
indicador de reajuste previsto no
contrato.
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