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Reportagem Especial

MERCADO IMOBILIARIO

Vitoria e a capital onde os
imoveis mais se valorizam

Cidade superou
grandes metropoles e
jatem o quinto metro
guadrado mais caro
entre as capitais do
Pais, segundo a Fipe

Eliane Proscholdt
Francine Spinassé

m um cendrio de crescimen-
E to da venda de imdveis resi-

denciais no Pais, Vitdria tem
gnn]mdo destaque, como a capital
com maior valorizagio.

A variagdo apurada pelo indice
FipcZap cm sctembro apontou
que todas as capitais monitoradas
tiveram alta no preco médio de
venda dos iméveis, se comparado
ao més anterior.

Os maiores aumentos entre as
capitais foram observados em Vi-
téria (2,41%), Campo Grande
(1,71%) e Florianopolis (1,38%).

No acumulado de 12 meses, o In-
dice FipeZap registrou alta de
5,17% novalor dos iméveis no Pais,
enquanto a expectativa para a in-
flacdo é de 10,22%.

Ja a capital do Estado supera a
inflagiio e a média nacional. No 1l-
timo ano, a variagio no prego dos
imdveis a venda ficou em 18,33%.

Com relagio ao valor do metro
qn’ldradn Vitdria é a quinta com o
preco mais caro: R$ 8.276. Ela fica
atras apenas de Sdo Paulo (R$
9.622), Rio de Janeiro (R$ 9.604),
Brasilia (R$ 8.544) e Floriandpolis
(R$ 8.256).

0 diretor da Indistria Imobilid-
dicato da Indistria da
ugdo Civil no Estado (Sin-
duscon-ES), Leandro Lorenzon,
fala sobre alguns fatores que con-
tribuem para essa valorizagio na
capital.

Um deles ¢ a escassez de dreas
para receber novos empreendi-
mentos. O segundo ponto obser-
vado ¢ emprego mais qualificado,
jaque as sedes de grandes empre-
sas e muitos orgios piiblicos estio
localizados na capital.

Ele também destaca que jd foi
demonstrado em pesquisas que
Vitoria é consideradauma das me-
lhores cidades de se morar, pela
qualidade de vida.

0 diretor da Associagio Em gre-
sas do Mercado Im d

pirito Santo (Ademi-ES) Ric: du
Paiva ressaltou que a val (!HZBQEIO
E{ 0s imaveis demnmtra quE essa €
ainda a melhor op¢io de investi-
mento.

“E provado que, ao longo dos
anos, a valorizagio tem sido ex-
pressiva. Nos tltimos 10 anos, a
maioria dos imveis mais que do-
brou de prego. E um investimento
de baixo risco, se acompanhado
por um profissional sério, garan-
tindo rentabilidade e patriménio.

JARDIM CAMBURI

Escolha por elevador e sol da manha

Quem acabou de comprar um
apartamento de trés quartos em
Jardim Camburi, Vitoria, foi o con-
tador aposentada Romildo Pim Ju-
nior, de 60 anos. 0 imovel esta em
reforma e a previsio é da familia
mudar no més que vem.

Ele contou que mora em uma ca-

SAIBA MAIS

sa em Regéncia, Linhares, mas tam-
bém tinha um apartamento em Jar-
dim Camburi, que foi vendido para
comprar um outro no bairra.

“Temos duas filhas, de 23 e 30
anos. Eu e minha esposa nos dividi~
mos entre Regéncia e Vitdria, pois
nio abrimos méo de ficar perto de-

las, que moram aqui”.

Romildo dizque a familia olhou de-
zenas de apartamentos, mas bateu o
martelo por um que fem elevadares,
andar alto (79), duas vagas de gara-
gens soltas, sol da manha, além de
priorizar um bairre que se destaca
pela valorizagio.

Enseada do Sua
€ aapostapara
0S proximos
cinco anos

A mnde aposta em \'al(mnqao
para os pm\mlus L].I'ILI.I anos t a
Enseada do Sud, em Vitoria.

Eo que preveem especialistas do
setor, entre os quais o diretor da
Industria Tmobilidria do Sindicato
da Indistria da Construgio Civil
no Estado (Sinduscon-ES), Lean-
dro Lorenzon.

Ele conta que a Enseada do Sua
vem se transformando bastante e
tem recebhido mais empreendi-
mentos comerciais, além de ga-
nhar empreeendimentos residen-
ciais de altissimo padrio.

“Temos, pelo menos, dois lanca-
mentos e ainda existem outros ter-
renos que poderio ser lancados.
L4, tem a Praca do Papa, o Cais das
Artes, que € uma promessa, entre
outros destaques da regido”, sa-
lientou Leandro Lorenzon.

Ainda na capital, ele lembra que
Jardim Camburi continua scndo
destaque no quesito v. :lnrwa:;an
“E um bairro com vida propria, dd
para fazer tudo a pé, tem o calca-
diio. O perfil de quem escolhe o
bairro para viver, € em sua maio-
ria, jovens solteiros ou casados,
com um ou dois filhos”.

Jardim da Penha, Mata da Praia,
Praia do Canto e Barro Vermelho
também continuam valorizados. O
perfil da maioria dos moradores é
a partir de 45 anos.

Na Serra, a regido de Laranjeiras
jdé consagrada, especialmente pe-
lo coméreio e continua sendo valo-
rizada. Quem pega carona com es-
se desenvolvimento é Colina de
Laranjeiras e Valparaiso. O que
I’ll“hEn] In]pUIiIGIYl o I'lll“\(‘lr\lﬂ
na valorizag@o é o polo industrial

Ja em Cariacica, o destaque fica
por conta de Campo Grande, e o
entorno, como Alto Dona Augusta.

O diretor da Assaciacio Empre-

. ~
Za ParaVenda
ValDI‘I (;‘3.0 SHE un clpms
AUMENTO do valor de iméveis nas Vari aqan do valor ran
capitais entre agosto e setembro R T e Bikros vadeiinikos
bro, comrelagéoaomésde agosto,apre-
senfou maior alta na Enseada do Sud, em SERRA
Vitéria. Jaguanto ao valor do metro qua- > LARANJEIRAS
drado, 0 maior é o da Praia do Canto. L ggls-"“\ DE LARANJE!
> VALPARAISO

> MANGUINHOS

VLI > ALPHAVILLE JACUHY
BAIRRD PRECO (M)
= -, = Enseada do Sud R§7.762.21 37T% CARIACICA
VITORIA: vista da Fonte Grande Praia do Canto R$10.4020  353% > CAMPO GRANDE
Jardim da Penha R$BB2146  235% > ALTODONA AUGUSTA
CAPITAL AUMENTO Mata da Praia R$B.89804  23B )
Vitdria 241 Barro Vermelho R$B.26214 162% Guarapari
Campo Grande 171% Bento Ferreira RS 684763 145% > ENSEADAAZUL
Floriandpolis 138% Santa Licia R$658687  14% > PRAIADOMORRO
Maceis 132% Jardim Camburi RSB74485  127% _~
Goidnia 128% Santa Holona R§74728  O8% Regiao Serrana
Curitiba 0.9% Centro R$264322  275% > DOMINGOS MARTINS,
Jodio Pessoa 0,78% COMO PEDRA AZULE
Fortaleza 058% VILA VELHA ENTORNO
Porto Alegre 0.56% BAIRROD PRECO (M) Interior
Manaus 0,48% Praia da Costa R$6219,06  270% » LINHARES
Brasilia 0.48% Praia de Itaparica R$6.651,33 228 > CACHORIRG D& [TAPE-
Belo Horizonte 038% R$6.29036  197% MIRIM
Recife 0.33% Coqueiral de Itaparica RS 3.135,58 B > COLATINA
Séo Paulo 0.2% Centro RS$3.316.48 8% > ARACRUZ
Rio de Janeiro 0.2% Jockey de Itaparica R$3.910.40 0,18%
e FipeZAP, com ZAP+ e VivaReal,
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sas do Mercado Imobilidrio do Es-
birito Santo (Ademi ES) Ricardo
Paiva apontou as regioes de Itapa-

rica e do Jockey entre as com

maior valorizagio, em Vila Velha.

“Em Itaparica, além de espaco
para expansio, temos comercio
forte, a proximidade com a praia e
ainda pregos melhores que outras
regides mais consolidadas.”

Na Serra, além de Colina de La-
ranjeiras, ele enfatiza a valorizagio
expressiva no Alphaville Jacuhy.

ENSEADA DO SUA: deslaque
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Grande Vitoria

tem 113 prédios
em construcao

Sao 13.713 novos
apartamentos em
Vitéria, Serra, Cariacica
e Vila Velha, que lidera
em obras e vai receber
49 empreendimentos

Eliane Proscholdt
Francine Spinassé

sendo acompanhada pela Serra,
com 16, e Cariacica, com 3.

que revela o 37° Censo Imo-
bilidrio do Sindicato da Indistria
da Construgio Civil no Estado
(Sinduscon-ES), com base em da-
dos do 1° semestre deste ano.

O diretor da Industria Imobilid-
ria do Sinduscon-ES, Leandro Lo-
renzon, ressalta que Vila Velha é o
municipio que conta com o maior
nimero de unidades. Em segundo
lugar, ds para Vitéria.

iferente de outros setores, a
D construgio civil se manteve

aquecida na pandemia da
covid-19. Exemplo disso é que a
Grande Vitéria conta com 14.065
unidades em construgio, sendo
13713 residenciais.

Isso significa que a regido vai ga-
nhar mais 113 prédios. Na lideran-
¢a em quantidade de empreendi-
mentos, estd Vila Velha, com 49. A
capital vem em seguida, com 45,

Ele conta que a pesquisa traz
uma série histérica do niimero de
unidades em produgio desde
2002. Nela, observa-se um pico
em 2012: 36461 unidades.

Mas cle volta ao passado ¢ lem-
bra que a economia comega a “sa-
cudir” no Brasil e os prejuizos se
acumulam, especialmente com a
crise econdmica, em 2016.

Ja no pré-pandemia, em janeiro
de 2020, haviam 10.524 unidades

Programa com novas
regras e juros menores

Sucessor do Minha Casa, Minha
Vida, o programa Casa Verde e
Amarela tem novas regras. As mu-
dangas, que passaram a valer on-
tem, trazem juros mais baixos e

I

IMV

PROJECAD do interior de

em construgio. De ld pra cd, o nii-
mero volta a decolar: de janeiro a
junho deste ano, 0 aumento atingia
o patamar de 40%, j4 que na pan-
demia, com as pessoas mais em ca-
sa, o olhar sc voltou para o merca-
do imobilidrio.

0 diretor da Associacio Empre-
sas do Mercado Imobilidrio do Es-

pirito Santo (Ademi-ES) Ricardo
Paiva explica que 0 mercado imo-

bilidrio vive hoje uma tendéncia de

SAIBA MAIS

Unidades em

alta, mas as construtoras ainda nio
langaram todos os empreendi-
mentos que estiio previstos.

“Muitas construtoras colocaram
o pé no freio, principalmente por
causa do alto custo do material de
construgio. A tendéncia é que no-
vos empreendimentos sejam lan-
cados no inicio de 2022

Ele enfatiza que para quem pen-
sa em comprar um imével para
morar ou investir o momento é

na
2.2 g
Grande Vitoria

> RESIDENCIAIS: 13.713

> COMERCIAIS: 362

>TOTAL: 4.065

Quantidade de prédios em
construgao
> 113na Grande Vitdria

VISTA da Reta da Penha: Praia do
Canto e Santa Licia

ONULLACAD

agora. “A previsio é de um aumen-
to entre 10% a 20% nos valores dos
imdveis. Entre os pontos que con-
tribuem para isso estd a tendéncia
de alta da Selic (taxa basica de ju-
ros), impactando nos juros de fi-
nanciamento”.

Entre os empreendimentos em
construgio na Capital estd o edifi-
cio Joaquim Lirio 333, na Praia do
Canto, uma realizagio da RS
Construtora.

CONSTRUCOES RESIDENCIAIS POR BAIRROS

um novo teto para os iméveis de VITORIA SERRA
habitagdo popular. BAIRROS UNIDADES BAIRROS UNIDADES

As novas condigdes foram apro- Bento Ferreira e Monte Belo “ Centro 57
vadas em setembro pelo Conselho Praia do Canto, Enseada do Sua, Barro 846 Maringa, Planicie da Serra e Porto Canoa ™
Curador do FGTS (Fundo de Ga- F’W”gp'ﬂf o Suk, Santa Halena, Santa Morada de Laranjeiras, Jardim Limoeiro, 1428
rantia do Tempo de Servico). b Camara, Guaraciaba, Jardim Tropical e Parque

P bl e Jardim Camburi e Residencial Laranjeiras

Com a alteragiio, foi elevado o ordidn Pontx s Mata 4 Prak 5 .
valor méximo dos iméveis que po- Tﬁrz‘\m e Mata da Praia L Colina de Laranjeiras e Jardim Carapina 188
dem ser financiados no programa : . ABce 4o
e reduzidas as taxas de juros. O VILA VELHA Sht et 0
crédito habitacional do Casa Ver- BAIRROS L 331
de e Amarela pode ser utilizado Praia de Itaparica, Praia da Costa, rapud, Jockey 4,462 CARIACICA
para familias que tenham renda del Divino Espirito Sa ck BAIRROS UNIDADES
bruta de até R$ 7000. SETOR de crédito imobilidrio :::::5 s e Wacib, Rio Branco & Tucum 320

Namaioria dos casos, 0 aumento 3 Darly Sanfos ¥ Séo Francisco, Campo Grande, Morada de Santa 198
do teto foi de 10%. Nos municipios  4,75% ao ano nas regioes Norte e g -t Fé o Vila Capiaba
com populagio entre 50 mil e 100 Nordeste e de 5% nas demais re- ANISRATIRY 468 Jardim de Alah 340
mil habitantes, a elevagdo do limi-  gides do Pais. A queda, segundo a :‘;::';:":?ﬂ ;22 Total 858
te foi de 15% em todos os estados  Caixa Econémica Federal, foi de Totd 7006
brasileiros. Hd situacbes em que o 0,25 ponto percentual em ambos = Fonte: 37° €S.

limite nio foi alterado (como nas
cidades com menos de 20 mil ha-
bitantes que nio integrem regides
metropolitanas).

No caso de Vitdria, classificada
como metrépole, o teto do valor de
venda ou investimento dos imo-
veis que se enquadram como habi-
tagdo popular passou de R$ 215
mil para R$ 236,5 mil.

JUROS

As novas taxas de juros foram
definidas de acordo com a faixa de
renda das familias contratantes.

Na faixa 2 do programa, que
abrange as familias cuja renda
mensal bruta seja de até R$ 2.000
por més, as novas taxas sio de

05 Casos.

Ja para as familias que tenham
renda mensal bruta entre R$
4000e R$ 7.000,a nova taxa de ju-
ros foi fixada em 7,66% ao ano,
uma redugdo de 0,5 ponto percen-
tual em relagiio a praticada ante-
riormente.

A Caixa informa que as contra-
tagdes do financiamento habit
cional do Casa Verde e Amare
podem ser feitas nas agéncias e
nos correspondentes Caixa Aqui,
além do aplicativo Habitagio Cai-
xa. O banco também tem um si-
mulador para o cidaddo em seu si-
te oficial (https://www.cai-
xa.gov.br/Paginas/home-cai-
Xa.aspx).

“Compro parainvestir ou compro
por extrema necessidade”

“Investir em iméveis é sempre um

caber no orgamento da maioria dos

calgos de sua
¢éo. Taxas de financiamento altas

0 passa a ser outro:
OU COMPro para investir ou compro

ou
sadas por alguns inqLihos‘;aer:lun
para avalorizagdo no longo prazo.
Mas com a alta da Selic os juros
estdo voltando aos patamares anfe-
riores e as prestagao passam a nao
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por. dade. Nesse ca-
s0, pesquisar pode ser a ‘chave’ do
i

As taxas de estio

T

Azevedo, professorde
Finangas daUVVe II
consultor financeio ~ /.

lorizagéo dos iméveis no Estado
passou dos 30% puxado pelos rea-
justes de prego na construgao civile
a alta demanda por imdveis. Se fi-
nanciar ficou caro, comprar também
ficou.

A expectativa do governo é frear o

subindo e o valor dos iméveis tam-
bém. No ultimo ano, a média de va-
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conter a inflagio, en-
quanto isso vamos sonhando por-
que sonhar ndo paga.”
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