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Como ficar
livre da taxa
de marinha

Governo vai colocar a
venda o dominio dos
mais de 51 mil imdveis
em area da Unido no
Estado, e especialistas
tiram dez duvidas

Kleber Amorim

s proprietirios dos 51.495

iméveis em drea da Unifio

no Estado viio poder pagar
ao governo federal para ficar livres
da taxa de marinha.

Isso serd possivel de duas for-
mas: comprando o dominio da
propriedade, por meio da chama-
da remicgéo de foro (no caso de
imaveis em regime de aforamento,
ou seja, em dominio da Unido), ou
com a compra da drea (no caso de
imdveis em regime de ocupagio).

A partir de julho, o proprietdrio
nacondi¢io de foreiro poderi soli-
citar, de forma simples e segura, a

compra dos 17% da Unido por
meio do aplicativo SPUApp, de-
senvolvido pela Secretaria de Co-
ordenagiio e Governanga do Patri-
monio da Unidio (SPU) e o Serpro,
estatal federal de tecnologia.

Ja os ocupantes regulares, que
hoje pagam taxa anual pelo uso do
espago, poderdo adquirir o terreno
da Unidio por meio da Proposta de
Manifestacio de Aquisigio
(PMA). Q assunto sera regulamen-
tado pela SPU até outubro.

A remicio de foro e a regula-
mentagiio da PMA fazem parte do
Programa SPU+, que visa ativar a
economia por meio da contabili-

0 impacto sera

‘ positivo e deixard
as transagdes mais
simplificadas, com
fluidez na compra e
venda dos iméveis?
Diovano Rosetti, advogado

BENTO F‘EHHEIRA. um dos bairros un;e ha cobranga da taxa de marinl

zagfo de R§ 110 bilhdes em imé-
veis da Unido até 2022,

“0 impacto serd positivo. Porque
quando a pessoa vai negociar um
imével que é terreno de marinha,
dependendo do regime, além de
vocé ter a taxa de foro ou de ocu-
pagio, também tem o laudémio,
que é a taxa paga quando vocé vai
negociar o imével”, avalia o advo-
gado especialista em Direito Imo-
bilidrio, Diovano Rosetti.

Esse valor hoje é de 2% sobre a
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avaliagfio do terreno, diz ele: “A
partir do momento em que a pes-
soa fica dona 100% do imével, ela
nio precisa mais da permissio da
Unido. Isso torna as transagées
mais simplificadas, traz fluidez na
compra e venda destes iméveis”.
0 diretor juridico da Associagio
das Empresas do Mercado Imobi-
liario do Espirito Santo (Ademi-

ES). Gilmar Custodio, exemplifi-
cou quanto deverdo pagar os pro-

prietdrios de terrenos de marinha
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ossibilidade de pagar ¢ ficar livre da taxa

com a medida do governo.

“Um imével cujo dominio pleno
custa R$ 100 mil, no regime de
aforamento, 83% ¢ do foreiro. Para
ter atotalidade tera de pagar 17% a
Unido, que ¢ R$ 17 mil. No regime
de ocupagio, aquele que tem uma
propriedade de R$ 100 mil vai pa-
gar R$ 100 mil integral de taxa.”

0 advogado tributarista Rodrigo
Figueira disse que, caso o interesse
seja ficar no imével em longo pra-
zo, valerd a pena pagar as taxas.

AS PERG AS E AS RESPOSTA

10 que ¢ a taxa de marinha?

> TARIFAinstituidaem1831. Todalinha
preamar (maré alta) de 33 metros é
considerada terreno de marinha.

> AUNIAO ENTENDIA como se fosse
uma margem de seguranga na épo-
ca. As batalhas se davam por terra,
néo havia, por exemplo, drones le-
vando bombas ao territdrio inimigo.
Entao entendiam que era uma mar-
gem de seguranga para protecéo do
temitdrio nacional.

> VEIO ENTAO UM DECRETO que ofi-

R R

nado terreno e os 17% restantes séo
da Unido. A pessoa entdo paga
anualmente a taxa de marinhaemei-
ma dos 7% da Unido, o que da 0,6%
do valor do terreno.

>0 OUTROREGIME é achamada “taxa
de ocupagio” para area que é de
100%de propriedade da Unido, o que
dé de 2% a 5% do valor do terreno.

lamentar até outubro, a Proposta de
Manifestagdo de Aquisigdo relativa
aos terrenos 100% da Unido.

4 Quanto tera de ser pago?

> UMIMOVEL cujo dominio pleno cus-
ta R$ 100 mil, no regime de afora-
mento, 83% é do “foreiro”. Para tera
totalidade, ele teria que pagar 17%,

que RS 17mil.
3 As taxas véo acabar? > ESSEMESMO DOMINIO de RS 100 mil
>F REGIME d 10pro-
terdo a opgdo de adquirir os 17% de prietarios, o valor ¢ dividido em um
proprie da Unido. Seo fizer,ndo décimo para cada um. Um individuo

que foi
expandido, ou seja, & considerado
terreno de marinha, aterro ou coisas

precisardo mais pagar a taxa de foro
e a propriedade sera 100% deles. 0

de

rios,

da remiggo do foro digi-
ano més que vem.

abrangidos pelalei.

2 0 que sdo as taxas de

ocupagio?

> EXISTEM DOIS TIPOS de regime juri-
dico. Um é aforamento, onde o pro-
prietario é dono de B3% de determi-

> OPTANDO POR aderir & remigdo, o
proprietario estara livre do paga-
mento das taxas de laudémio, equi-
valente a 5% doimavel e que devem
ser quitadas por ocasido da transfe-
réncia da propriedade.

> 0 GOVERNO também pretende regu-
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pagara 17%sobre AS 10mil. 0 queim-
plica dizer que dara RS 1.700.

> 0 MESMO EXEMPLO é usado no regi-
me de ocupagdo, que equivale a
100% do dominio. Aquele que tem
uma propriedade de RS 100 mil vai
pagar RS 100 mil integral de taxa.

DvULBAG0

GILMAR Custodio deu or

> ALEM DAREMICAD, os ocupantesre-
gulares de iméveis, que atualmente
pagam taxa anual pela utilizagéio do
espago, também poderéo adquirir a
propriedade. Neste caso, o terreno é
100%da Unidoe os ocupantes pode-
rdo manifestar inferesse na compra
do terreno por meio da Proposta de
Manifestagao de Aquisigao (PMA).

7 Vale a pena?

> CASOOINTERESSE sejapermanecer
noimdvel em longoprazo, sim. Maso
ideal é que cadapessoa analise.

8 As d continuardo?

venal gue consta no cadastro da
SPU é inferior ao valor de mercado
ou comercial.

> 1SS0 REPRESENTA uma vantagem,

Aquele g dividi-

da por 10 pessoas pagara RS 10 mil.
5 0 que ¢ valor venal e
comercial?

> OVENALé baseado na plantade va-
lores genéricos da prefeitura. Quan-
do a prefeitura vai levantar os valo-
res do IPTU, por regido, bairro, qua-
dra, elatemuma planta onde tudois-
so 6 especificado. Essa planta é
atualizada anualmente por um indi-
ce governamental, mas ndo acom-
panha o valor de mercado.

>0 IMOVEL VALDRIZA muito mais do
queaplantaatualizada. Ovalorvenal
cadastrado na prefeitura é utilizado
pela Secretaria de Patriménio da
Unido (SPU). Normalmente, o valor

li Umimével de
R$ 100 mil, pode custar até metade
dessevalor no cadastro da SPU.

6 Como fazer o ?

>0 GOVERNO AS VEZES surpreende
ccom novas demarcag@es, mas o STF
determinou que as pessoas sejam
intimadas para tomar ciénciadasde-
marcagbes, 0 que ndo ocorria antes.

9 Qual o impacto no mercado?

> ANALISTAS ACREDITAM que serd
positivo, as transagdes serdo mais

impli trazendo mais fluidez

> A REMICAO DE FORO serd realizada
por meio do aplicativo SPUApp e
possibilitara a aquisigao do dominio
pleno dos imdveis localizados em
terrenos de marinha e interiores,
com desconto de 26% para paga-
mento avista.

>OPTANDO POR ADERIR & remigao, o
proprietario estara livre do pagamen-
fo das taxas de laudémio - equiva-
lente a 5% do imovel e gue devem ser
quitadas na transferéncia da pro-
priedade - edo ~ taxa co-

na compra e venda destes tipos de
imoveis, além da Unido poder inves-
tir em outras pastas com a compra
destas areas pelos particulares.

10 Quais as punicdes?

> QUEM NAO paga as faxas de terreno
«de Marinha pode ter o nome incluido
no Cadastro Informativo de Créditos
nao Quitados do Setor Publico Fede-
ral (Cadin), sofrer execugéo fiscal e
‘ter o bem penhorado.

brada pela utilizagdo das dreas.

Fonte; Especialistas e governo federal.
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