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Cinco mil entram na Justica por
problemas em obras de imoveis

Rachaduras, queda de caixa d'agua, infiltragao em obra recém-inaugurada e desabamento da
area de lazer sao alguns exemplos. Especialistas dao dicas para escapar de armadilhas >16¢ 17
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Cinco mil vao a Justica por
falhas em obras de imoveis

Estalos, infiltragdo em
obra recém-inaugurada
e queda de caixa
d'dgua estdo entre os
problemas registrados
recentemente no Estado

Verdnica Aguiar

achadura em prédio, esta-
R los, queda de caixa d'dgua,

desabamento de drea de la-
zer, infiltragio em obra recém-
inaugurada sdo s6 alguns dos
exemplos de problemas ocorridos
em iméveis no Espirito Santo.

Somente nos tltimos 12 meses,
cinco mil consumidores entraram
com agdes na Justiga por causa de
defeitos em imdveis, na Grande
Vitéria. O advogado especialista
em Direito Imobilidrio Diovano
Rosetti explicou que os problemas
mais comuns siio nos iméveis do
programa Casa Verde e Amarela,
antigo Minha Casa, Minha Vida.

“E mais comum porque é um
programa que tem que entregar
logo os empreendimentos. Sio
muitas construgoes e, virias vezes,
sem tanta qualidade por ser mais
em conta. Os materiais emprega-
dos nio sdo tio bons”.

Mas Diovano lembra também
que esses empreendimentos nio
sd0 0s Unicos a apresentarem pro-
blemas,

0 diretor juridico da Associagio
das Empresas do Mercado Imobi-
lidrio do Espirito Santo (Ademi),

Agnes na Justica

> CINCO MIL pessoas entraram com
agdes na Justica porcausa de defei-
‘tos em obras, no Espirito Santo, nos

Em 30 dezembro do ano passa-
do, duas caixas d'agua desabaram
em edificios do residencial Sdo Ro-
que, em Padre Gabriel, Cariacica.

wvésperas do ano novo, mora-
dores dos blocos mais afetados ti-

THiAG0 CouTRO.

DIOVANO ROSETI explicou que os problemas mais comuns sdo nos imaveis do programa Casa Verdé e Amarela

Gilmar Cust explicou que os
problemas mais comuns estio re-
onados ao emprego de mate-
rial ndio compativel, execugio fora
dos padrdes estabelecido pelas
normas técnicas ou projeto nio
mensurado adequadamente.

Mas lembrou que é a pericia que
vai apontar o que de fato aconteceu.
“A pericia vai informar. Se esses trés
elementos estiverem corretos, é ve-
rificado se o defeito foi em funcio
domauuso ou da falta de manuten-

Gltimos 12 meses.

> AS AGOES envolvem pedido de inde-
nizagéo por dano material e dano
moral.

] 3

Caixas d'agua desaﬁam

veram que sair dos seus aparta-
mentos. Na época, a empresa de
genharia responsavel pela obra
disse que estava colaborando com
as autoridades e dando assisténcia
aos moradores,

¢aoadequada”, diferenciou.

Ele detalhou que os prazos de
manutengio sio definidos pelo fa-
bricante. “Se 0 condominio deixa de
fazer, esti contribuindo para o apa-
recimento do problema”, destacou.

As agdes na Justica se ddo a par-
tir do momento que o consumidor
estd com 0 problema, demanda a
construtora e ela ndo se posiciona.
Muitas vezes, ele cobra um posi-
cionamento sem sucesso e af se vé
obrigado a buscar seu direito em

Causas

> TEMSIDO constanteo aparecimento
de construgBes com graves proble-
mas, envolvendo até mesmo o risco
de desabamento.

> ENTRE os fatores que contribuem
para esse tipo de problema estéo a
qualidade dos materiais utilizados
na censtrucdo; a falta de pessoal e
equipamentos adequados nos 6r-
gaos publicos para a devida fiscali-
zagdo; profissionais que néo estao
devidamente habilitados participan-
do desses projetos, além de obras
feitas por leigos e por empresas que
nao tém o devido registro no Crea.

Compra motivada pela

emugan

> 0S INDIVIDUOS da classe A normal-
mente sdo mais cuidados na horade
adquirir um imdvel, buscando assis-
téncia de um especialista. Ja na
classe B, metade é mais preocupada
e outra metade ndo d4 tanta impor-
téncia a precaugéo.

outras vias, como Procon ¢, em tl-
timo caso, aJusti¢a.

As agoes envolvem pedido dein-
denizagdo por dano moral, que
acontece quando a construtora
nfo dd atengdo ao problema ou de-
feito causa abalo emocional ao
consumidor, por exemplo.

E a indenizagdo por dano mate-
rial, que ndo s6 incluio que o dono
do imével perdeu e como também
o que ele deixou de lucrar, devido
ao problema.

Vicio construtivo

> 0§ PROBLEMAS mais comuns séo
decorrentes de falhas construtivas,
«que podem ser originarias do projeto,
da construcgo ou do uso de material
‘que ndo obedece as normas técnicas.

> DEFEITOS APARENTES sdo aqueles
defacilidentificagdo, como trincana
parede e porta que néo fecha. Jé os
ocultos s6 aparecem com o uso do

Advogados
apontam como
evitar problema
comimovel

Antes de comprar o imdvel é
preciso tomar alguns cuidados pa-
ra evitar problemas. Uma das re-
comendagdes dos advo; ¢
ber se no registro imob £
constando o memorial deseritivo
daobra, que detalha todas as espe-
cificages da construgiio.

Também ¢ importante verificar
se a construtora e o engenheiro
responsdvel tém registro no Con-
selho Regional de Engenharia e
Agronomia do Estado (Crea-ES).

Tatiana Marques Franca Da-
mifio, advogada do Nicleo de Pri-
tica Juridica da UVV, aconselha a
se informar se a construtora ¢ es-
tivel e idanea no mercado, “E im-
portante observar a existéncia de
demandas judiciais contra essa
construtora, se estd em faléncia,
verificando também indices de re-
clamagdes no Procon”, orientou.

Ji o advogado Jodio Felipe Spa-
deto Marvila, da Salles Ramos Ad-
vocacia Tributdria, destaca que o
consumidor deve exigir documen-
tos de identificagdo do vendedor,
certiddo negativa civel, da Justica
Federal e da Justiga do Trabalho,
certidiio negativa municipal, esta-
dual e federal.

m

orrGACID

JDﬁb MARVILA: documentos

Apareceu o problema

> APRIMEIRA coisaaser feitaé reunir
provas, como fotos e laudos. O pra-
zo para apresentar a reclamagéo
emrelagdo ao defeito oculto come-
¢a acontar a partir de seu apareci-
mento.

> 0 SEGUNDO PASSO é procurar a
construtora dentro do prazo legal
peloqualela é responsével esolicitar

imével, ferragem
erachaduras que surgemcomotem-
po.

Prazo de reclamagao

>0 CONSUMIDOR tem 90 dias parare-
clamar dos vicios aparentes, de
acordo com o Cddigo de Defesa do
Consumidor (CDC).

> 0 DOCUMENTO n@o estipula prazo
para a reclamagdo dos vicios ocul-
tos. O prazo de 10 anos é regulade
pelo Codigo Civil.

Garantia do imovel

> JAO PRAZO de garantia de solidezou
dachraédeci =

Qi i reparos ou faga o res-
sarcimento dos valores pagos para
reparar o imével.

> ESSA BUSCA também deve ficar do-
cumentada, seja por e-mail ou qual-
quer outra forma de contato.

> E IMPORTANTE ESPERAR para ver o
posicionamento daempresa. Caso a
construtora se negue a corrigir os
problemas ou pagar para que a cor-
regao seja feita, as medidas judiciais
cahiveis podem ser tomadas pela
comprador.

> HA TAMBEM os casos em que o dano
€ recuperado, mas o problemaapare-
cenovamente. E feita outrarecupera-
¢éo e o problema toma a aparecer, o

I wsiirk

> JAASCLASSES CED, mui .58

deixam levar pela emogio de adqui-
riro primeiroimével e ndo seatentam
Hnlonam fidode o g

panirda‘ldemlhcacéu do problema.
> 0 PRAZO prescricional é apartir de 10

b adJustica.

> 0DEFEITO também pode ser conse-

quéncia de falta de manutengdo
adequada,
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MAURD BASILIO contou que estava em casa, no prédio que fica em Vila Velha, quando viu duas colunas cederem

DEFEITOS EM CONSTRUCOES

“Ali esta todo o dinheiro do
meu trabalho”, diz sindico

rabalhar para conquistar seu

I imovel e de repente se ver

obrigado a sair de casa, sobo

risco de morte. Essa situagio tem

sido vivenciada por diversas fami-

lias que moravam em um prédio

daavenida do Canal, em Nova Ita-

parica, Vila Velha, que estava cor-
rendo risco de desabar.

“Ali estd a minha vida, todo o di-
nheiro do meu trabalho”, destacou
o sindico e morador Mauro Cris-
tian Basilio, 45 anos. Ele contou
que estava em casa quando a pri-
meira pilastra “expl . Quando
desceu para saber o que estava
acontecendo, viu a segunda pilas-
trainchando e “explodindo”.

“Quando estourou o segundo p1—
lar, o prédio escorou no de trds. S e
ndo fosse isso, acredito que s
uma reagio em cadeia. Se o prédio

desmorona, seria a maior tragédia
do Estado, com cerca de 50 viti-
mas, muitas delas, criangas”.

O caso aconteceu em janeiro
deste ano. Na época, a construtora
doedificio disse que estavatoman-
dotodas as medidas possiveis e ca-
biveis em relagiio ao problema,

Mas situagdes como essa estiio
acontecendo com maior frequén-
ciano Estado.

O presidente do Conselho Re-
gional de Engenharia e Agrono-
mia do Estado (Crea-ES), Jorge
Silva, destacou que a populagio
aumentou e 0 niimero e infratores
também. Entre os fatores que con-
tribuem para esses problemas nos
empreendimentos, segundo ele,
estio a falta de pessoal e equipa-
mentos adequados nos orgios pu
blicos para a devida fiscalizagfio.

Outro problema sdo profissio-
nais que nio estio devidamente
habilitados participando dos pro-
jetos, além de obras feitas por lei-
£0S OU Por empresas que ndo tém
registro no Crea. “Em qualquer
profissio, vocé tem profissionais
bons e os com deficiéncia, tanto do
ponto de vista téenico quanto éti-
co”. Ele ressaltou que & importan-
te ter profissionais habilitados &
frente das secretarias de obras.

O Ministério Publico do Estado
(MP-ES) informou que foi instau-
rado procedimento para apurar as
violagdes aos direitos do consumi-
dor do condominio de Vila Velha e
vai apurar irregularidades regis-
tradas em outros empreendimen-
tos da Grande Vitéria, desde que
noticiadas lesdes a coletividade de
consumidores.

VITORIA, ES, DOMINGO, 28 DE FEVEREIRO DE 2021 ATRIBUNA 17

Quem é o responsavel ?

“Na construgdo civil, seja priva-
da ou piblica, todos podem ser
responsabilizados de acordo com
aculpa que tiverem”, destacou Fa-
ria Petelinkar, professor aposenta-
do de Pratica Juridica da Universi-
dade Vila Velha (UVV) e desem-
bargador do Trabalho aposentado.

Contudo, ele detalhou que o
construtor sempre é responsével
pela construgio, seja uma pequena
casa de moradia, uma obra piblica
pequena ou grande ou um edificio
de condominio.

Ele detalhou que, no caso das
entidades de direito publico, as
obras normalmente dependem do
vencedor da concorréncia piblica.
“Essas entidades nio tém poder
para escolher, seniio para decidir,

sdveis pela indenizagiio pela esco-
lha de maus profissionais para
projetar ou executar a construgio,

Um exemplo de obra piiblica
que apresentou problemas logo
apos a sua entrega foi o Terminal
de Itaparica, em Vila Velha. Duas
semanas apds a inauguragio, o lo-

S

‘ Essas entidades
ndo tém poder
para escolher, sendo para
decidir, dentro de critério
legal, quem seréd o
vencedor da licitagao39
Faria Petelinkar, desemb. aposentada

cal ja ficou alagado. O Departa-
mento de Estradas e Rodagem
(DER) disse no inicio deste més
que ja notificou a empresa que
executou a obra e a mesma ja exe-
cuta 08 Teparos NEcessarios.

Jd no caso das obras privadas,
muitas vezes, quando acontece um
problema em algum empreendi-
mento, se ouve falar da terceiriza-
da, que presta servico para a cons-
trutora.

O diretor juridico da Associacio
das Empresas do Mercado Imobi-
El:lnn au EsEu'itu Santo iAaEH]l-
ES), Gilmar Custddio, explicou
que, nessa relagdo, existe uma res-
ponsabilidade compartilhada en-
tra as empresas,

Lrose muesngar

RECEM-INAUGUMDD Terminal de Itaparica sofreu com Inﬁln'al;ao dachuva

SAIBA MAIS

Como evitar

> AGARANTIA de que ndo havera pro-
blemas néo existe, Contudo, toman-
do alguns cuidados é possivel redu-
zir a probabilidade de ser surpreen-
dido apos a aquisigao de um imovel.

> ANTES DECOMPRAR umimadvel, de-
ve-se exigir os documentos de iden-
tificagio do vendedor, certidao ne-
gativa civel, da Justica Federal e da
Justica do Trabalho, certiddo nega-
tiva municipal, estadual e federal.

> VERIFICAR a procedéncia da cons-
trutora e suas antigas obras, anali-
sando se ha histérico de problemas.
Se houve, é preciso saber se o cons-
trutor se responsabilizou para sana-
los. Ver se a construtora e o enge-
nheiro responsavel tém registro no
Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia do Estado (Crea-ES).

> IR A EMPREENDIMENTO que tenha
sido construido pela mesma empre-
saeconversarcomosindicoparaen-
tender se témsurgido reclamacdes.

> CASD 0 IMOVEL seja adquirida na
planta, o comprador podera acom-
panhar todas as etapas da obra, co-
mo aaprovagao do projeto, o plane-
jamento das abras, os servigos de
fundagdo, asestruturas, aalvenaria,

asinstalagGes e os acabamentos.

> ENTRETANTO, precisara estar em
contato direto com a empresa gue
negociou seu imavel, solicitando do-
cumentos e visitas supervisionadas.

eles aparecem
com o tempo de
uso

conforme exemplos:

>0 DONOD DA OBRA: pela escolha de
maus profissionais para projetar ou
executar a construgao.

> 0 ENGENHEIRD: por realizar projeto
sem a devida seguranca e chserva-

RACHADURAS > NOS CASOS das entidades de direito
einfiltragdes plblico, as obras normalmente de-
estdo entre os pendem do vencedor da concorrén-
problemas csayubhca, na qual se exige a com-

p p gao de dade técnica,
em imdveis. experiéncia, entre outros requisi-
Muitas vezes tos.

» LOGO. essas entidades ndo 1ém po-
der para “escolher” sendo para deci-
dir, dentro de um critériolegal, quem
serd o vencedor da licitagdo. Mas
aindaassim ficaresponsavel pelain-
denizagao, nas mesmas condigdes
anfes mencionadas.

> ASSIM o Departamento de Edifica-
cles e de Rodovias (DER) e a prefei-
tura sdo responséveis pelos danos
quando nio fiscalizam a execugéo
daobra, se o projeto ndo foi seguido,
se foram utilizados os materiais em
quantidade e qualidade exigidos.

> 0 CONSTAUTOR sempre é responsa-
wvel pela construgdo, seja uma pe-
quena casa de moradia, uma obra
publica pequena ou grande ou um
edificio de condominio.

Hespunsahilidade ¢éo das normas técnicas exigidas. Fonte: Gilmar Custédio, Diovano Roseti, Jor-
>MNACONSTRUCAO CIVIL, sejaprivada > UCONSTRUTOH porndoobservaras  ge Silva, Jodo Felipe Spadeto Marvila, Lina
(bl todos pods respon- =1 seguiros pro- r. Tatiana Marg,

sabilizados, de acordo com a culpa,

|zruscorrelamanle.

¢a Da-
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“Trauma de familia em
risco gera estresse”

“Pessoas que passam pelo
trauma de ver sua familia em ris-
co e sua casa prestes a desabar
podem reagir de diferentes ma-
neiras, dependendo da predis-
posicao individual.

Por um lado, é possivel acabar
desenvolvendo um quadro de
estresse, fruto de alteragdes
bioquimicas que fazem com que
haja falha de funcionamento do
cérebro, afetando sono, mema-
ria, deixando o pensamento len-
1o e provocando irritabilidade.

Esseestressepode se tornara
gatilho para o desenvalvimento
de diversas outras doengas, que
serdo tratadas ao longo da vida.
Por outro lado, com o tempo, se
apessoa nao tem predisposigio
aabrir quadros psiquicos, como
transtomo depressivo ou psica-
tico, isso se ajusta e passa a ser
uma lembranga ruim”.
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