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Inadimpléncia

Como o alraso das contas pode
levar o imovel a leilao

A partir de 60 dias, dono do imovel ja recebe notificacao para pagar o débito

Barbara Fragoso

bisilvaredegazeta combe
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30,0 comprador vai ter divida. Crédito: Freepik

Manter as contas quitadas & a principal obrigacao para o imével nao ir a leildo.
Para guem financia a residéncia em até 30 anos, por exemplo, precisa ficar de
olho para ndo correr o risco de perder o empreendimento. Especialistas apontam
que a inadimpléncia de contas de condominio e de Imposto Predial Territorial
Urbano (IPTU) também traz riscos.

De acordo com Gilmar Custédio, diretor juridico da Associacao das Empresas do
Mercado Imobiliario do Espirito Santo (Ademi-ES), o pagamento das prestacoes &
o principal compromisso de quem financia um imével. “No processo de
empréstimo, o bem fica alienado ao banco e a consolidacao da propriedade s6 &
efetivada com a quitacéo do financiamento”, ressalta.

Se o comprador ficar inadimplente com o banco durante 60 a 90 dias, ele
receberd a notificacao para pagar o débito. “A auséncia de resposta desencadeia
osegundo aviso. Na sequéncia, o cartério notificara a pessoa, que terd o prazo de
15 dias corridos para liquidar o débito. Se nao fizer isso, o banco coloca a
residéncia a leildo no prazo de 30 dias”, acrescenta Custodio.

Muitas vezes, o mutuario, pessoa que recebe o empréstimo no contrato de
mutuo, fica atento somente as dividas do banco. Se ele deixar de pagar o
condominio durante certo periodo, também ha consequéncias. Ha a possibilidade
de fazer um acordo amigavel de pagamento ou o condominio pode entrar com
uma acdo de execucio.
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No processo de leildo de um imovel, que também tem as contas de condominio
atrasadas, o banco faz essa quitaco e s6 recebe o restante do valor. “Os casos de
pessoas que ficam anos sem pagar o condominio sio bastante recorrentes.
Também vemos dividas em que as pessoas dao o proprio imével como garantia
de alienacdo fiduciaria. Sobre a divida de IPTU, se a pessoa ficar cinco anos sem
pagar, 0 municipio pode entrar com acéo para pegar o imével”, acrescenta Gilmar
Custadio.

Segundo Jucilene Vasques, funcionaria do setor contabil da administradora Villa
Gestao de Condominios, o calculo do condominio engloba as despesas
programadas, fixas e variaveis. “Primeiramente, as administradoras fazem uma
previsao orgamentaria, levantando as despesas dos Ultimos 12 meses, que
incluem gastos com extintores e renovacao de seguros, por exemplo, além de
considerarem os contratos mensais do condominio”, explica.

As despesas variaveis incluem a manutencao elétrica, desobstrucdes e reparos
nao previstos, que contam com a aplicagao do IGP-M (Indice Geral de Precos -
Mercado).

“A previsao orcamentaria € um norte para o sindico durante o ano. Se ele seguir

essa programacéo corretamente, conseguira manter as manutencées do
condominio sem que haja desequilibrio financeiro”, finaliza Jucilene Vasques.
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