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Na segunda
notificacao, o
comprador vai
ter15dias para
quitar divida

FREEPIK

Como o atraso glas contas
pode levar o imovel a leilao

A partir de 60
dias, dono do
imovel jarecebe
notificacao para
pagar o débito

BARBARA FRAGOSO
bfsilva@redegazeta.com.br

anter as con-

tas quitadas é a

principal obriga-

¢do para o imo-

vel nao ira leilao. Para quem

financia a residéncia em até

30 anos, por exemplo, preci-

sa ficar de olho para néo cor-

rer o risco de perder o em-

preendimento. Especialistas

apontam que a inadimplén-

cia de contas de condominio

e de Imposto Predial Territo-

rial Urbano (IPTU) também
traz riscos.

De acordo com Gilmar

Custddio, diretor juridico da

Associacao das Empresas do
Mercado Imobiliario do Es-

irito Santo emi-ES), o
pagamento das prestagdes é
o principal compromisso de
quem financia um imével.
“No processo de emprésti-
mo, o bem fica alienado ao
banco e a consolidacio da
propriedade s6 é efetivada
com a quitagdo do financia-
mento”, ressalta.

Se o comprador ficar ina-
dimplente com o banco du-
rante 60 a 90 dias, ele rece-
berd a notificagéo para pa-
gar o débito. “A auséncia de
resposta desencadeia o se-
gundo aviso. Na sequéncia,
o cartdrio notificard a pes-
soa, que terd o prazo de 15
dias corridos para liquidar
o débito. Se ndo fizer isso, 0
banco coloca a residéncia a
leildo no prazo de 30 dias”,
acrescenta Custédio.

Muitas vezes, 0 mutud-
rio, pessoa que recebe o

ANOS

A partir desse periodo sem
quitar o Imposto Predial
Territorial Urbano (IPTU), o

municipio pode entrar com
agao para tomar imével

empréstimo no contrato
de muituo, fica atento so-
mente as dividas do ban-
co. Se ele deixar de pa-
gar o condominio duran-
te certo periodo, também
hd consequéncias. Hd a
possibilidade de fazer um
acordo amigdvel de paga-
mento ou o condominio
pode entrar com uma agio
de execucdo.

CONDOMINIO

No processo de leildo de
um imével, que também
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tem as contas de condomi-
nio atrasadas, o banco faz
essa quitagdo e s6 recebe o
restante do valor. “Os casos
de pessoas que ficam anos
sem pagar o condominio
sdo bastante recorrentes.
Também vemos dividas em
que as pessoas ddo o pro-
prio imével como garan-
tia de alienacdo fiducidria.
Sobre a divida de IPTU, se
a pessoa ficar cinco anos
sem pagar, o0 municipio
pode entrar com agio para
pegar o imovel”, acrescen-
ta Gilmar Custédio.
Segundo Jucilene Vas-
ques, funciondria do setor
contdbil da administradora
Villa Gestio de Condomi-
nios, o cdlculo do condomi-
nio engloba as despesas pro-
gramadas, fixas e varidveis.
“Primeiramente, as adminis-
tradoras fazem uma previ-
sdo orcamentdria, levantan-
do as despesas dos ultimos
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12 meses, que incluem gas-
tos com extintores e renova-
¢do de seguros, por exem-
plo, além de considerarem
os contratos mensais do
condominio”, explica.

As despesas varidveis in-
cluem a manutencao elétri-
ca, desobstrugdes e reparos
nao previstos, que contam
com a aplicagao do IGP-
-M (Indice Geral de Precos
- Mercado).

“A previsdo orcamenta-
ria é um norte para o sin-
dico durante o ano. Se ele
seguir essa programacio
corretamente, conseguira
manter as manutengoes do
condominio sem que haja
desequilfbrio financeiro”,
finaliza Jucilene Vasques. ¢

Veja mais em
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‘CLIQUE AQUI: para saber as
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