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112 mil podem reduzir em ate
39% a prestacao da casa propria

Para conseguir pagar um preco menor, &
preciso transferir o financiamento para outro
banco, com tarifas mais atrativas. As taxas
de juros para a compra de imoveis cairam de
forma recorde. No Estado, ao menos 26,5 mil
clientes solicitaram a portabilidade. >2e3
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Reportagem Especial

MORADIA

Reducao da prest
casa propria para

Esse é o nimero de
moradores do Estado
que podem aproveitar
aqueda dos juros para
trocar de banco e pagar
menos pelo imdvel

Rodrigo Péret
Fernando Bianchi

s taxas de juros para a com-
Apra da casa prépria cairam
para um patamar recorde, e
quem paga financiamento do imo-
vel com juros antigos tem a possi-
bilidade de fazer a portabilidade
do crédito e passar a pagar menos.
Pelomenos 112 mil mutudrios no
Estado podem optar pela transa-
¢dio, que nada mais ¢ que uma tro-
ca de banco, ou seja, levar a divida
para outra institui¢iio bancdria,
que apresente condi¢des mais fa-
vordveis, incluindo juros menores.
O presidente do Conselho Con-
sultivo da Associagio dos Repre-
sentantes dos Bancos do Estado
(Arbes), Jorge Eloy Domingues,
informou o niimero de clientes
que podem optar pela portabilida-
de no Estado. Ele afirma que pouca
gente ainda opta pela transagio.
“Q niimero ¢ baixo porque é algo
pouco divulgado. Muita gente aca-
ba nio sabendo que isso é possivel
e deixa de economizar”, frisou.
Au iado -

POSSIBILIDADE
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KADIOAL FERNANGESIAT

“Nao custa conversar a respeito”

A cuidadora Edilaine dos Santos
Silva, 34, comprou um apartamen-
1o de forma financiada em Jardim
Limoeiro, na Serra, este ano, mas
ficou il na hipdtese de

to para um banco com taxas mais
atrativas pode reduzir o valor das
prestagdes em até 39%, conforme
cdleulo realizado pelo economista
Marcelo Loyola Fraga. Ele explica
a seguir a simulaggio.

“Supondo um financiamento
iniciado em 2010, de R$ 100 mil,
para um imovel no valor total de
R$ 125 mil a ser pago em 25 anos.
Nessa época, a taxa de juros erade
11%. Ao optar pela portabilidade
para a Caixa Econémica Federal,
que hoje tem taxas de juros de
6,25%, o cliente teria uma econo-
mia de R$ 601 por més, uma eco-
nomia de R$ 124.500 em 15 anos.”

Para solicitar a portabilidade, é
preciso observar as taxas de juros
aplicadas no banco atual e verificar
se elas sio maiores que as de outro.

Caso sejam, o ideal ¢ procurar o
préprio banco para tentar renego-
ciar. Mas, se o banco se recusar, 0
cliente entio deve ir a outra insti-
tuigao com taxas menores e apre-
sentar suadivida. Ele receberd uma
proposta, com juros menores, € po-
dera pedir a portabilidade. O novo
banco cuidard dos trimites neces-
sdrios, segundo os especialistas.

O economista Ricardo Paixio
alerta que ¢ preciso analisar e si-
mular antes de realizar a transfe-
réncia. “E preciso observar bem
antes da mudanga, porque pode ser
preciso pagar taxas extras, que en-
carecem a portak de”, alertou.

reduzir a sua taxa de juros atual, a0
saber da possibilidade.
Ela contou que nao sabia da

SAIBA MAIS

Queda nos juros
> ASTAXAS dewres defmancnamenw

oportunidade, mas que agora vai
pensar a respeito e buscar saber se
poderia reduzir sua atual parcela.

“E uma hipétese interessante. Irei
pesquisar mais a respeito e analisar
se vale a pena no meu caso. Creio
que, para quem comprou ha mais
tempo do que eu, deve valer ainda

de Poupanga e Empréstimo (SBPE).
> ND BANCO, a taxa minima passou de

mais a pena, mas, no meu caso, ndo
custa nada conversar com especia-
listas e conferir se & possivel econo-
mizar de alguma forma.”

Ela acrescentou que a possibilida-
de de portabilidade deveria ser mais
divulgada, ja que poucas pessoas
‘acabam sabendo a respeito.

> CASO AS TAXAS da instituiggo finan-
ceira de origem sejam maiores do

eladasaT:
cial (TR) sdoasmenores dosiltimos
anos,
> A CAIXA, por exemplo, anunciou, na
tltima semana, a redugao dos juros
para financiamentos imobiliarios
com recursos do Sistema Brasileiro

ommGAGK)

PAGAMENTO pela casa propria

6,5% is a Taxa Ref
(TR.hoje, zerada) para6,25%aoano
maisaTR.

> ALEM DE JUROS MENORES, a porta-
hilidade esta fazendo com que cada
vez mais clientes migrem de bancu

que dos oideal é pro-
curar a agéncia mais prxima e soli-
citar uma nova proposta, com juros
menores e mais atrativos.

>EM MUITOS CASOS, o banco de ori-
gem faz uma contraproposta, por-

> 0S DESCONTOS e

queor de um finan-

variaredeper dovalor d I
ede quantas ainda tém de ser pagas.

0 que ¢ a Portabilidade de

financiamento imobilidrio?

> A PORTABILIDADE é 0 mecanismo
que permite que os clientes troquem
de instituigao financeira com a qual
possuem uma divida relacionada ao
financiamento imobilidrio. Ou seja, é
oato de transferir um fi o

¢ longo e, para
os bancos, manter o cliente deum fi-
nanciamento de imdvel é vantajoso .

Procura pela
portabilidade
cresce 625%
este ano

O nimero de pessoas que pro-
curou a portabilidade deu um
grande salto em relagiio a 2019, de
acordo com o Banco Central. En-
quanto no ano anterior foram
1.200 operagées até julho, este ano,
no mesmo periodo, foram 8.700,
ou seja, um aumento de 625%.

O nimero de pedidos, no entan-
to, foi ainda maior: foram 26,5 mil
solicitagdes de janeiro a julho, No
mesmo periodo, o saldo portado (a
soma dos valores financiados)
atingiu R$ 3 bilhaes.

Em nota téenica, o Banco Cen-
tral informou que o eontexto atual
de juros, associado a entrada de
novos participantes, contribui pa-
ra a melhoria das condi¢des de
oferta de crédito, tanto para novas
operagdes quanto para a portabili-
dade.

A erise financeira, na avaliagio
da entidade, também foi determi-
nante para alavancar a demanda e
a oferta de portabilidade de crédi-
to neste ano.

Com menos encargos financei-
ros, os financiamentos se tornam
mais acessiveis, e sob a dtica dos
bancos, o crédito imobilidrio se
torna uma forma de estabelecer
uma relagiio de longo prazo com
bons clientes.

| MASCELO CASKL IR - AGENCIABAAEL

e
BANCO Central: 8.700 operagdes

vel pronto. As regras nio valem para
projetos ainda naplanta.

Custo damudanga

> APORTABILIDADE, porsisd, é feitade
maneira gratuita, mas a troca implica
naemissaodenovos documentosem
cartorio, além de pagamentos de fa-
xas para a abertura de cadastro de
crédito e o pagamento do perito, que
pode avaliar as condiges doimavel.

> US VALORES para esses servicosva-

> CASO 0 BANCO alteraro riam de do com o banco.
valor dos juros cobrados, o cliente > ESPECIALISTAS onemam 0 consu-
pode solicitar a portabili para midorair naunida-
outrains |9§o. de do banco onde ele quer mudar o
= financiamento e perguntar quais os
Como solicitar valures col:radus ede que forma é
> APOSentrarem cor banco
d endoter di > JUSTAMENTE por conta do paga-

imobilidrioiniciade emumbancopara
outro, com melhares condigGes.

Renegociar primeiro

> PARATERODESCONTOnaprestagao
da casa prapria, o consumidor deve
ficar atento as taxas de juros aplica-
das pelo banco.

nuigdo dos juros, o cliente deve pro-
curar uma nova sriru!‘l;in para
apresentar suadivida e, assim, obter
uma nova proposta, com juros mais
vantajosos.

> VALE LEMBRAR QUE par:

mentode taxasextras, emalgunsca-
so0s a portabilidade pode nao serin-
teressante, ja que resultara em um
gasto que eliminara o beneficio da
propria portabilidade.

mudar de banco, o cliente precisa
estar em diacom as contas, e 0 imd-

Fontes: Jorge Eloy Domingues ¢ economistas
Ricardo Paixdo e Marcelo Loyola Fraga.
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Renegociacao pode dar

certo sem trocar de banco

O movimento de queda nas ta-
xas de juros do crédito imobiliario
tornou atrativa a possibilidade de
renegociar contratos de financia-
mento para buscar condigGes mais
vantajosas.

Para o presidente consultivo da
Associagio dos Representantes de
Bancos do Estado (Arbes), Jorge
Eloy Domingues, a renegociacio é,
em alguns casos, mais indicada do
que a portabilidade.

“E importante tentar primeiro a
renegociagio. Porque a portabili-
dade pode, em alguns casos, sair
mais cara, por conta do pagamento
de algumas taxas para a transfe-
réncia de banco. Isso acaba elimi-
nando o beneficio da mudanga”.

O presidente da Associacio das
Empresas do Mercado Imobiliario
do Estado (Ademi-ES). Sandro
Carlesso, explica que quando os
bancos recebem o pedidode porta-
bilidade, tendem a buscar renego-
ciar as taxas para manter o cliente.

“0 que a gente tem visto é que 0s
bancos tém preferido renegociar
as taxas com o cliente para ele nio
sair do banco. Entio quando o
cliente avisa que quer fazer a por-
tabilidade, o banco vai e renegocia
para manté-lo, porque é mais inte-

ressante manter esse cliente. Algu-
mas situagbes serdo tajosas,
outras é melhor manter no banco
fazendo renegociagio!

Tal situagiio se comprova quan-
do se observa que, apesar de ter
ocorridoum aumento nas portabi-
lidades em relagio a 2019, com o
niimero subindo de 1.200 até ju-
nho do ano passado para 8.700 em
junho deste ano, o ntimero de pe-
didos havia sido de 26.500, 0 que
mostra que, em muitos casos, a
portabilidade é substituida por
uma renegociagio.

O economista Ricardo Paixio,
por sua vez, destacou que a rene-
gociagdo é uma opgdo mais inte-
ressante porque, no caso da porta-
bilidade, os custos extras signifi-
cam a necessidade de fazer um
planejamento familiar para verifi-
carse é possivel pagar as taxas sem
sair no prejuizo.

“Aconselho a pessoa a fazer um
estudo detalhado, para ver se é
melhor ficar onde estd ou se o
ideal é mudar de banco mesmo.
Nio ¢ uma coisa trivial, e quem
niio tem condigdes técnicas deve
buscar um especialista para fazer
simulagGes antes de buscar a por-
tabilidade”.

L

JORGE ELOY
lembrou que
aportabilidade
& uma operagio
em que ha taxas
e que o caminho
do dialogo com
ainstituicao
financeira pode
darcertoe
reduzir parcela

SAIBA MAIS

Juros reduzidos pelas instituicoes

Renegociagao

> ALEM DA PORTABILIDADE, especia-
listas destacam que é possivel rene-
gociar o financiamento imobiliario

ideal é ir a0 banco, explicar a situa-
céaoe renegociar adivida.
> PODE, em alguns casos, ser mais
vantajosa a negociagio com o prd-
i ¥ L

dentro da prépria i igdo finan-
ceira,em buscadecondigges melho-
res e considerando a queda nas ta-
xas de juros namaioriados bancos.

> 05 BANCOS preferem negociar os
valores a simplesmente nio recebe-
rem, segundo os especialistas. 0

DL

FGTS/PIS

ATENDIMENTO na Caixa: taxas

P quea por

Taxas

> 0S PRINCIPAIS bancas fizeram cor-
tes nas taxas do créditaimabilidrio.

> AS TAXAS de juros variam de acordo
‘com as taxas atuais e com o perfil de
relacionamento do cliente comains-
tituigdo financeira.

BANCO DO BRASIL
> TAXAS DO CREDITOimobilidrioapar-
tir de 6,39%.

CAIXAECONOMICA
> TAXA de 6,25%acano+ TR.

SANTANDER
> FINANCIAMENTO de imével com taxa
apartirde 8,89% acano + TR.

BANESTES
> TAXAS DO CREDITOimobilidrioapar-
tir de 6,50%.

Fonte: Bancos e especialistas consultados.
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PREDIOS EM VILA VELHA: inflagdo do aluguel acumula alta de 17,94%, mas expectativa é de negociagdo de valores

KADICLA FERRANOES - D3/00/2000

Preco dos aluguéis
vai mesmo disparar?

indice Geral de Pregos -

Mercado (IGP-M), usado

para calcular os reajustes da
maioria dos contratos de aluguel
anualmente, subiu 4,34% em se-
tembro, e jd acumula alta de 144%
em 2020.

Segundo especialistas, a previ-
sdo € de que os aluguéis devem so-
frer pressio e podem subir em até
30% ainda neste ano.

“Tudoleva a crer que agora, com
aretomada das pessoas saindo de
casa e comeg¢ando novas ativida-
des, isso vai ter um forte impacto
nas locagdes. Como houve enco-
lhimento nos tltimos trés ou qua-
tro meses, agora a procura estd
sendo forte na retomada. As nego-
ciagbes vio ficar impactadas e ndo
ha espago para redugio do alu-
guel”, disse o advogado e consul-
tor imobilidrio Diovano Rosetti.

Nos tiltimos 12 meses, o IGP-M
teve alta acumulada de 1794%. O

indiee é influenciado pela valori-
zagio de commodities e pela alta
do dalar. Enquanto isso, o Indice
de Precos ao Consumidor Amplo
(IPCA) teve alta de apenas 3,14%
nos ultimos 12 meses, quase seis
VeZes menor.

Segundo o diretor juridico da
Associacao das Empresas do Mer-
il

[a alta do IGP-M, o momento de-
ve ser de negociacdes, consideran-
do a situagdo atipica gerada pela
pandemia do novo coronavirus.

“Se for um inquilino com paga-
mento em dia, que nio traz pro-
Dblemas, vai abrir a possibilidade de
niio se aplicar a corregilo, sabendo
que o momento ¢ de recuperagio,
ou abrir uma negociagdo, aplicar
36 a metade, por exemplo”, disse.

Ele lembrou que, apesar disso, é
direito do proprietario aplicar
aquilo que estd previsto em con-

Reajuste acumulado

A legislagiio que rege os contra-
tos de aluguel, conhecida como
Lei do Inquilinato (Lei 8.245/91),
determina que ¢ permitido reajus-

tar o valor do aluguel uma vez por

ano, tanto para contratos comer-
ciais como residenciais.

Entretanto, em contratos que se
estendem por anos, é comum en-
contrar situagdes nas quais o rea-
juste acaba nio sendo aplicado co-
mo deveria por parte do locatério.

O reajuste do aluguel ¢ baseado
em algum indicador econémico
previamente detalhado no contra-
to de locagdo. Normalmente, o
mais comum ¢ utilizar o Indice
Geral de Pregos ao Mercado (IGP-
M) da Fundacio Getulio Vargas
(FGV).

0 entendimento da Justica, em
vérias instancias, é de que a co-
branga dos valores retroativos de
reajustes que deixam de ser apli-
cados - inclusive em caso de fina-

Pagina: 3/3

lizagfio de contrato - vai depender
de diversos fatores.

No inicio do ano, por exemplo, o
Superior Tribunal de Justi¢a (STJT)
isentou uma grande rede de lojas
do varejo de pagar valores retroa-
tivos no montante de R$ 361 mil,
referentes a uma unidade no Para-
nd, alegando inéreiado locadorem
aplicar o reajuste anual.

O diretor juridico da Associagio
das Empresas do Mercado imobi-
lidrio do Espirito Santo (Ademi),
Gilmar Custédio, explicou que,
apesar de a legislagdo prever a
aplicagio de reajuste, o que deve
prevalecer é 0 bom senso - inclusi-
ve no caso de quebra de contrato
por qualquer uma das partes,

“Entendo que o fato de o locador
niio exercer seu direito vai inibi-lo
de aplici-lo em caso de quebra de
contrato, Mas se hd uma boa rela-
¢dio, acho dificil o locatdrio querer
aplicar os retroativos”, afirmou.
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trato - como o reajuste anual regu-
lado pelo IGP-M.

“Em alguns aluguéis comerciais,
como de atividades que nio foram
atingidas pela pandemia, farma-
cias, mercados, e outras que nio
sofreram tanto, deve haver um im-
pacto maior”, completou Gilmar.

SAIBA MAIS

Negociagéo

> CONFORME a Lei do Inquilinato (Lei
8.245/91), é permitido reajustar o
valor do aluguel uma vez por ano.

> 0 HISTORICO de bom pagador, além
da real situagao financeira do loca-
tario, podem pesar na hora de nego-
ciar o reajuste.

> ASPARTES devem registrar o acordo
em contrato, para mais seguranga.

Fonte: Especialistas ouvidos.
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Laudeir Frauches
Economista especialista
e finangas pessoais

Epoca interessante
para casa propria

“0 investimento na casa pro-
pria, para fugir da alta dos alu-
guéis, vai depender muito da si-
tuaciio de cada pessoa.

Paraquem estacomdificulda-
desde pagar aluguel etem aces-
$0 ao crédito, € um momento
muito interessante, com juros
baixos. Considerando-se o mo-
mento, pode até ser que esse
imével possa ser vendido a um
valor maior no futuro.

Mas também é preciso cuida-
do com os ‘penduricalhos’ dos
contratos, para ndo sair caro. E
preciso conhecer todas as con-
digoes em detalhes.”
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