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Vantagens e desvantagens
de comprar em consorcio

Cliente pode concluir
aaquisicdo mais rapido
pelos sorteios ou
lances, mas é bom
pesquisar antes qual
sera a administradora

Ludmila Azevedo
Fm‘ma de pagamento familiar

para quem deseja comprar

um earro, 0 consoreio tam-
bém ¢ uma boa opgiio para aquisi-
¢io planejada de bens mais valio-
s08, como 0s imdveis. Neste caso, o
consorcioé indi pecial
te para quem ndo tem data defini-
da para a compra do bem.

Funciona assim: o comprador
entra em contato com a adminis-
tradora de consorcios para pesqui-
sar as opgoes de créditos e prazos
de pagamento. O interessado se
Jui ntaaum £rupo e comega a pagar
as parcelas. Em intervalos acerta-
dos no contrato, acontecem sor-
teios de crédito, e, um a um, os
membros siio contemplados.

O comprador também tem a
oportunidade de dar lances para
conseguir o imével mais rapida-
mente. Assim, j realizada a com-
pra, ele paga as parcelas restantes.

Especialista em conséreios, Vi-
nicius Santos defende que o siste-
ma permite maior flexibilidade
para quem ainda nio tem certeza
de qual tipo de imével vai comprar.
“No financiamento, quem compra
fica engessado no propésito ini-
cial. No conséreio, vocé pode mu-
dar de ideia. Sorteio e lances ddo

IBA MA

‘ Somando todas
as taxas, o valor
final do consoreio pode
compensar Imenos que
(0] fma.nciamento dE
habitac&o¥9

VANER CORREA defende o fi

acesso ao crédito, que tem uma sé-
rie de possibilidades de uso, como
casa, apartamento ou terrenc”.

A principal dica é escolher bem
a administradora. “Antes de con-
tratar a empresa, ¢ impurtante
checar no site do Banco Central
para ver se ela é credenciada”,
aconselhou. “As taxas variam, mas
podem ser até 80% menores que
no financiamento. E o consoreio

normalmente tem prazos corres-
pondentes 2 metade dos prazos do
financiamento”, diz Vinicius.

Para quem valoriza mais a tradi-
il e seguranga, 0 economista Va-
ner Corréa, conselheiro do Conse-
Tho Regional de Economia do Es-
pirito Santo (Corecon-ES) indica o
financiamento. “O consdrcio tem
as taxas de administragdo, taxas de
reajuste do valor do bem, do fundo

oA GoMES

que preferem seguranga na hora da compra

comum e taxa de reserva. Soman-
do tudo, o valor final pode com-
pensar menos que o financiamen-
to de habitagio”.

Corréa destacou a oportunidade
de ressarcimento caso algo acon-
tega com o comprador. “O seguro
devolve o dinheiro, se necessario.
Por isso, sempre defendo o finan-
ciamento, e porque o comprador
ndo fica preso a tantas taxas”.

Opcao pelo tipo
de crédito varia
de acordo com

perfil do cliente

0 presidente da Associacio das
Empresas do Mercado Imobilidrio
o Espirito Santo (Ademi-ES)
Sandro Carlesso, afirma que o ideal
& comparar as formas de crédito de
acordo com as necessidades do

comprador.

“As taxas de juros estdo baixas,
entiio o consorcio ja nio tem aque-
la grande vantagem em relagdo ao
financiamento”, ponderou. “0 in-
teressado também deve observar
sua renda. O financiamento tem
prazo mais longo e parcelas meno-
res, mais adequadas a quem tem a
renda mensal menor”,

O diretor de Industria Imobilia-
ria do Sindicato da Industria da
Construgio Civil no Estado do Es-
pirito Santo (Sinduscon-ES), Lean-
dro Lorenzon, entende que o finan-
ciamento ¢ ideal para quem planeja
acompra do primeiro imével.

“No conséreio, nio dd para pre-
ver quando o crédito ficard dispo-
nivel. E uma boa para quem ji tem
casa propria e deseja ampliar o pa-
trimonio, ou tem filhos crescendo
e planeja comprar um imével para
eles, sem data certa paraisso”.
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LORENZON: planejamento e escolha

0 fue e consorcio
> E UMA MODALIDADE para compra
de bens mdveis, iméveis ou servi-

s
> zﬂcoMPnA EREALIZADA pela unido
depessoas fisicas oujuridicas
> TODOS 0S PARTICIPANTES DO GRU-
PO contribuem com parcelas até o
prazo determinado no contrato

Como funciona

> 0COMPRADOR CONTRATA UMA AD-
MINISTRADORA e se juntaaum gru-
po

> TODOMES, UM OU MAIS participan-
tes sdo sorteados para terem aces-
soacartadecrédito

ol
T

:

AQUISICAD do imével

> DEPOIS DE CONTEMPLADO, o com-
prador deve continuar pagando as

dor tenha uma renda minima
> NA MAIORIA dos financiamentos, é

parcelas até o final di

> ALEM DE AGUARDAR 0 SORTEIO, 0
compradar tem a possibi de de
dar um lance para adquirir o imavel
mais rapido

Qual a diferenga para o
financiamento com o
hanco

> 0 CONSORCIO NAD COBRAJURDS, e
simumataxa de administragao

> AS PARCELAS DO CONSORCIO cos-
tumam ser mais caras queno finan-
ciamento

>0 PRAZO PARA QUITAGAO das par-
celas ¢ menor que no financiamen-
10

> COM O FINANCIAMENTO,

io ter 20% da valor doimé-
vel paradar de entrada

Vantagens e
desvantagens

> SE 0 COMPRADOR PEDIR O CANCE-
LAMENTO, ele s6 vai receber o di-
nheiro gasto com o fim do consar-
cio

> NO CONSORCIO, caso o comprador
seja contemplado com o crédito e
parede pagarasparcelas, obem se-

> POREM, O CONSORCIO garante mais
flexibilidade para o uso do crédito.
nao é necessario ter o tipo de imavel
desejado definido no inicio do con-
sdrcio

Dicas

ANTES DE COMEGAR UM CONSOR-

€10, o comprador deve checar se a
administradora esta credenciada no
site do Banco Central

CAS0 0 COMPRADOR PAGUE ALU-
GUEL, pode ser dificil manter o
e

raleiloado parao da di-
vida,

> E NECESSARIA UMA RENDA mensal
mais alta para o conséreio, que tem
parcelas mais caras

> NOFINANCIAMENTO, ARENDA men-

sal di A0 p) seral-

NSorei asersortea-
do, ou se ndo tiver como juntar dinhei-
ro para dar um lance

3 0 FINANCIAMENTO ¢ a opgao
ideal para quem tem pressa de
sair doaluguel, porgue o imével é libe-
rado imedi

DOR consegue o imovel imedi:
mente. No cansdrcio, ele deve espe-
rar ser sorteado ou dar um lance
> 0 FINANCIAMENTO cobra uma taxa
i &s. Porém,

1a, porq|
nor

> NORMALMENTE, O VALOR FINAL
pago na conséreio € menor que no

essataxaestatiobaixaquantoade
administragao de um consorcio

> NO FINANCIAMENTO, 0 COMPRA-
DOR CRIAuma linha de créditoj

> NO CONSORCIO SEMPRE EXISTE O
RISCO de o imdvel desejado entrar
nomercado, maso comprador ainda

néotersi cré-

a0 banco, que exige que o compra-

dito

0 CONSORCIO PODE SER IDEAL

para quem ja tem casa propria e
deseja aumentar o patriménio

E POSSIVEL USAR 0 FGTS coma

entradana casa ou apartamento

TAMBEM E POSSIVEL USAR 0

FGTS para dar lances no consar-
cio

CADA CONTRATO tem condigdes

especificas. Porisso, € necessario

analisar bem os termos antes de aptar
par um consorcio ou financiamenta

PROCURE SABER se 0 consércio

ou financiamento tem um seguro
que garanta o ressarcimento do valor
gasto caso acontega alguma coisa
ccom o comprador

0 PREGO DO IMOVEL desejado

pode aumentar ou diminuir en-
quanto o crédito ndo ¢ liberado ao
comprador pelo consércio

IIO EIMPORTANTE SE CERTIFICAR
de que tudo o que foi prometido
pela administradora de consércio
consta no contrato, Desconsidere
acertos verbais, tudo o que for combi-
nada, coma prazos e valores, deve es-
tar esclarecido no contrato.

-In' AO ASSINAR UM CONTRATO DE
CONSORCIO, exija uma das vias
do termo de adesde e uma cdpia do
termo de regulamento do grupo.

Fonte: Associagéio Brasileira de Administra-
doras de Consércios (ABAC); Vinicius San-
tos; Vaner Corréa (Corecon-ES); Sandro Car-
lesso (Ademi-ES); Leonardo Lorenzon (Sin-
duscon-ES).
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