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Entenda
Desistiu da compra do imével?
Veja os scus dircitos

Eimportante ter prudéncia antes de tomar a deciso, ja que o reembolso pode ser
de somente 20% ou 50% do valor pago

Barbara Fragoso
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Antes de desistrda compra,vale  pena buscar uma ofentac3o financ
DemaesiriFreepik

aito Ezequiel
Reducao da renda familiar e 0 atraso excessivo na entrega da obra por parte

das construtoras 3o motivos comuns para que algumas pessoas desistam da

compra de umimovel na planta. Especialistas apontam que antes de tomar
qualquer decisao, & fundamental avaliar os pros e contras da escolha e verificar
quais perdas financeiras fazem parte do contexto, evitando arrependimentos

posteriores.

Alguns cuidados sao necessarios no processo de abdicacao da compra, indica
Sandro Carlesso, presidente da Associacao Empresas do Mercado Imobiliario
(Ademi-ES). “Essa decisao precisa ser tomada depois de muita reflexao, ja que um

imovel na planta leva, na maioria das vezes, cerca de 24 a 36 meses para ser
entregue. Até Ia, cenarios mudam e, eventualmente, o cliente pode chegar a
conclusao que fez a aposta certa’, esclarece.

Segundo el tias legais permitem emalguns
casos o cancelamento do contrato de compra pode gerar uma perda consideravel
do recursoja investido.

"Caso ocorra algum falo que gere inseguranca
em relacio a reducio da renda familiar, o ideal
¢ entrar em conlalo com a incorporadora ¢
conslrulora para analisar a extincio do
contrato”

Sandro Carlesso
Presidente da Ademi-£5

Lei do Distrato

Atualmente, anova Lei do Distrato (Lei n° 13.786/18), sancionada em dezembro
de 2018, institui regras para la compra. Para q
distrato, o cont pra e venda do imével star em vigor,

explica a advogada Bianca Bonadiman, membro da Comissao de Direito
Imobiliario, Urbanistico, Notarial e Registral da OAB/ES. “Deve ainda estar
pendente a prestacao de uma das partes: a do comprador, de pagar a
integralidade do valor, ou a do vendedor, de entregar o imovel”, ressalta

Alei que regulamenta o distrato indica que uma fragao do valor pago poder ser
Se a desisténcia ador, e

parte o valor pago. Sao previstos dois percentuais maximos de reembolso, de

25% ou 50% do montante quitado. Para saber qual serd o percentual aplicado, &

preciso verificar qual & o tip esta
explica Bianca.
Sehouvea deum o afetacaona obra, com

aseparacaolegal de um patrimonio exclusivo da construtora para aquele
empreendimento, a devolugao devera ser de 50% do valor quitado. Caso nao haja

se regime, a pena deve se limitar até 25% do valor pago pelo comprador.

De acordo com ela, esses percentuais s2o aplicaveis somente em contratos de
compra e venda de imdveis na planta, que foram assinados  partir de 28 de
dezembro de 2018.“ compra e venda tes desta
data, devem ser observados os termos do contrato. €, caso haja cléusulas

abusivas, como a devolugao de 90% do valor pago, pode contar com revisao
judicial”, aponta a advogada.

Sobre a demora na entrega do imével, de acordo com a especialista, & importante
observar se o contrato prevé a tolerancia de 180 dias.

"Se o atraso for superior a 180 dias. o
comprador podera desistir da compra. A
conslrutora devera devolver a integralidade
dos valores pagos. devidamente corrigid
além de eventual multa prevista em conlr
em até 60 dias corridos”

Bianca Bonadiman
Advogada

Cautela

0 planejamento prévio das financas torna-se essencial para evitar contratempos,
indica o economista e educador financeiro Francisco Rodrigues. “Ao decidir
comprar um imével financiado, & preciso se preparar para pagar s parcelas no
periodo de 10 a 30 anos. Entéo, a pessoa tem que ter um horizonte de
organizagao. Também deve avaliar o proprio perfil e ter prudéncia”, orienta.

Antes de desistir da compra, vale a pena buscar uma orientacao financeira.
“Pense com muita cautela. A desisténcia gera desgastes e pode desencadear
a pés no chao e tenha sempre o suporte de
profissionais. Nao tome decisoes por impulso”, finaliza Francisco Rodrigues.
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