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Mercado imobilidrio
prepara retomadas

(Presidente do CRECI/ES)

RETOMADA IMOBILIARIA

Analistas preveem como seré
a retomada do setor

DIREITO IMOBILIARIO
Dr. Alencar Ferrugine fala sobre as
atitudes do profissional de Direite Imobiliario
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L uiz Carlos Tofano apresenta
hoeiro de ltapemirim e regido
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Mercado imobilidario ﬁ‘

gprepara retomadalo setor

o Coaaalin

Os dltimos anos tém sido de
intensos desafios para o mercado
imobilidrio.

Desde 2015 o setor vem apresentando
crescimento negativo, mas no Ultimo
ano deu sinais de melhora. A
expectativa para este ano era ainda
melhor, porém a pandemia causada
pelo coronavirus pegou a todos de
surpresa.

Mesmo com tantos obstdculos, estes
novos tempos tém feito o setor se
reinventar e preparar a refomada do

mercado para os préximos meses.

Responsavel por 6% do Produto Interno
Bruto (PIB) nacional, de acorde com o

Servico Brasileiro de Apoio ds Micro e

Pequenas Empresas (Sebrae), a
construgdo civil é considerada o
“termémetro” da economia, ou seja,
quando  setor estd bem, a economia
do Pafs também estd bem.

Para movimentar o setor, medidas
foram anunciadas pela Coixa
Econémica Federal, como a liberagéo
de R$ 43 bilhées, em abil.

A fim de saber mais como mercado
imobilidrio pode, novamente, voltar a
crescer, a convite da Revista Giro
Imaobiliério, especialistas destacam
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outras medidas que vao colaborar com
esta retomada.

Paulo Baraona, presidente do Sindicato
da Industria da Construgdo Civil no
Estado (Sinduscon - ES), tem como
expectativa a melhora do setor a partir
de agosto. Apesar de todo cendrio, ele
afirmou que as empresas tém “tocado”
seus negocios.

“Em margo veio a pandemia e todos
ndés precisamos nos adequar a nova
realidade. Nossa expectativa é de
que haja uma melhora a partir de
agosto e uma recuperacdo total em
2021. No entanto, sabemos que
para isso é preciso um ambiente
econémico e politico favordvel aos
investimentos”, destacou.

Seguranga juridica, juros baixos, oferta
de crédito e estabilidade, segundo
Boraona, séo fundamentais para o
setor.

Ary Bastos, presidente do Sindicato dos
Corretores de Iméveis do Estado
(Sindiméveis — ES) e vice-presidente da
Federag@o Nacional dos Corretores de
Iméveis (Fenaci) acredita na retomada
nos prdoximos meses, com cerfa

cautela.

“A retomada se dara aos poucos. O
que nés vimos no ano passado foi
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um crescimento do mercado.
Entendemos que agora houve uma
paralisagdo, causada pela
pandemia, |6 que hd uma
preocupagé@o com o desemprego e
as incertezas. Porém, nos primeiros
meses do ano, os langamentos que
aconteceram foram de sucesso. A
retomada se dard aos poucos e @
temos visto uma movimentagédo”.

Essa movimentacdo também é
bida pelo presidente da
Go das Empresas do Mercado
Imobilidrio do Estado (Ademi-ES),
Sandro Carlesso.

“Gradativamente vemos uma
movimentagéo do mercado, como
em abril, maio e junho. Estamos
vendo uma retomada dentro de
certas caracteristicas. Como por
exemplo, um comprador que esté
precisando mudar de imével
porque estd em casa e percebeu
gue o imével ndo estéd atendendo,

ou estava de aluguel e quer

comprar um bem para a familia®,
observou Carlesso.

O presidente da Ademi-ES também
pontuou que no atual momento hé

quem prefira investirem um imével.
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“O investidor estd vendo as
aplicagdes do mercado ficando
alinhadas com a inflagéo, e isso faz
com opte pelo mercado imobilidrio,
i@ que o imével é um investimento
de médio e longo prazo. Por ser
seguro, néo tem queda de preco e
sim, na maioria das vezes,
estabilizagdo. O imével da
seguran¢a para o investidor”,
afirmou.

Ea hora de comprar um imével?

Pode ser que vocé esteja se
perguntando se a hora de comprar um
imével é agora. Os juros estdo em
queda e a Taxa Selic estd em 2,25% ao
ano, com expectativa de novas baixas.
Com esse cendrio, para quem investe
em imével, hd possibilidades de ganho
tanto com a renda do aluguel quanto
com a valorizacéo do bem.

De acordo com uma andlise feita pela
Associacdo Brasileira de
Incorporadoras Imobiligrias (Abrainc)
nos Gltimos 10 anos, os imdveis tiveram
uma valorizacdo média de 9,4% ao
ano, sendo um rendimento 44% maior
que o gerado pela Poupanca, por
exemplo.

Segundo a Abrainc, quem investiu em
um imével hé 10 anos, ganhou 15,3%
em média ao ano, considerando
valorizacéo e renda do aluguel. No
mesmo periodo, outras aplicagdes
financeiras tiverem média de
rendimento de 9,8% ao anc.

Fonte: Abrainc e pesquisa Revista Giro Imobiliério.

Contra acrise,
oremédio é a parceria

Para a retomada do mercado é preciso
organizagdo entre todos os sefores. O
presidente do Sindiméveis-ES, Ary
Bastos destacou que haverd mudancas
nos produtos (iméveis) e
comercializagdo, sendo necessdria a
parceria de fodo o rame imobiligrio.

"Esse novo normal traz mudangas
no comportamento, produto e na
forma de comercializagdo. Temos
visto o corretor digital, e isso € um
novo momento. Todos os setores
teréo de se ajustar aos produtos que
forem colocados como valor para os
clientes”, disse.

“Ha uma necessidade urgente de o
corretor buscar conhecimento
técnico na drea da inovagdo
tecnolégica, adequando-se a este
novo momento. J& as construtoras
terdo ainda o desafio do ajuste do
produto a este novo normal”,
completou Bastos.

Desburocratizar os processos de
vendas é uma das acdes apontadas por
Sandro Carlesso, presidente da Ademi-
ES, como incentivo & compra de
iméveis.

“Precisamos trabalhar com
parceiros do mercado imobiliario
para desburocratizar os processos,
melhorar a rapidez e a forma de
fazer vendas. Uma coisa importante
é reduzir ainda mais as taxas de
jures de financiamento para poder
atrair compradores. Sabemos que
920% dos compradores financiam o
imével na compra, reduzindo taxas
de juros isso melhora para o
mercado”.

Ja o Sinduscon-ES, como
representante das empresas da
construgdo civil, tem uma participagdo
afiva nas agdes em prol do setor,
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conforme salientou o presidente do
érgdo, Paulo Baroona.

“No Estado, temos a Federacéo das
IndUstrias, que desenvolve fungéio
neste sentido e, ainda, temos a
Céamara Brasileira da Industria da
Construgdo (CBIC), que representa
o setor nacionalmente. Todas essas
organizagdes trabalham para
destravar pautas importantes no
que diz respeito ao
desenvolvimento”.

Sandro Carlesso

“Precisamos trabalhar com
parceiros do mercado imobiliario
para desburocratizar os processos,
melhorar a rapidez e a forma de
fazer vendas”.

Paulo Baraona

"A tendéncia é iméveis mais
conectados, com baixo custo de
manutencdo e implantagao de

coworking nos condominios”.
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Ary Bastos

“O setor imobilidrio tende a
avangar para o interior em busca
de espago maior, mais confortavel,
oferecendo ao comprador melhor
qualidade de vida”.

Tendéncias de mercado

A necessidade de estar isolado fez com
que o setor imobilidrio se afentasse
para algumas demandas que surgiram
nestes Ultimos meses: iméveis com drea
de lazer, Home Office e maior procura
por casas sdo alguns exemplos.

“Temos visto uma movimentagéo

pela procura por casas e,
principalmente, lotes. O mercado

*Essas demandas podem ser

confirmadas na pesquisa Imovelweb,
divulgada pela Agéncia Brasil.
Segundo o levantamento feito pela

empresa, que atua nas 27 unidades
federativas, em maio, foi registrado um
crescimento de 19% na busca por
iméveis com quintais, quando
comparado a abril. Comparado a
maio de 2019, a procura ficou em
96%.
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de loteamento teve um acréscimo,
dentro do periodo que estamos
passando. O comércio de casas
também teve uma acelerada, tudo
caracteristica do momento atual,
mas ndo sabemos se o mercado
continuara se comportando desta
forma”, observou Sandro Carlesso.

Paulo Baraona afirmou que hé estudos,
apresentados por empresas de
consultoria, que apontam uma
tendéncia para imdéveis mais

Pesquisa

*Além disso, houve um aumento de

20% na procura por iméveis com
varandas, na comparacéo o abril.
Comparando maio de 2019 com maio
deste ano, o crescimento chegcl a

128%.
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conectados, com baixo custo de
manutengdo e implantagéo de
coworking (espago de trabalho
compartilhado) nos condominios.

“Estudos mostram também que
pode haver procura por imdéveis
espagosos e mais confortaveis”.

Iméveis com Home Office, recepcéo
para entrega de delivery e energia solar
sdo as apostas de Ary Bastos para as
construgdes futuras.

“Acredito que tanto os
apartamentos quante as casa terdo
de se adequar ao home office, além
de dreas de lazer onde as pessoas
possam fazer um exercicio e
respirar ar puro. Por isso, uma
tendéncia forte serd os
condominios de casa, fora um
pouco do eixo urbano. Creio que
teremos um esvaziamento das
grandes metrépoles”.

*Q levantamento aponta também que,
a partir de margo, houve aumento na
busca por iméveis rurais. Na
comparacdo com 2019, o
crescimento chegou a 310%.

Fonte: Agéncia Brasil e Imovelweb.
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