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Lei permite que 55 mil nao
paguem a taxa de marinha

ANTONO MOREIRA — 04201

Moradores vao poder
pagar pelo dominio do
imovel e ficar livres de
tarifas da Unido. Lei

ja foi sancionada pelo
presidente Bolsonaro

Caroline Freitas

lei n° 14.011/20, sancionada
Apelo presidente Jair Bolso-

naro, vai permitir que 55 mil
moradores do Espirito Santo dei-
xem de pagar as chamadas taxas
de marinha.

Anovalegislagio simplificae au-
tomatiza os procedimentos de re-
migdo de foro, possibilitando que
os donos de imdveis em terrenos
de marinha comprem a parte que
pertence & Unido e tenham o do-
minio pleno sobre a propriedade.

O procedimento de remicdo de
foro jd existia, mas em breve pode-
ra ser feito de forma mais rapida,
por meio de site criado pelo Mi-
nistério da Economia.

Segundo aSecretaria de Coorde-
nagfo e Governanga do Patriménio
da Unido (SPU), o procedimento
estd condicionado a edigio de ato
do secretirio da SPU que discipli-
ne os procedimentos e o cronogra-
ma dos iméveis contemplados, o
que deve ocorrer em breve.

No Espirito Santo, hd 55 mil
imdveis em terreno de marinha,
segundo levantamento da SPU, es-
palhados por 15 municipios da re-
gido litoranea.

VISTA de bairros de Vitoria: procedimento para comprar o doi

Anualmente, os moradores des-
ses imdveis pagam uma taxa de fo-
ro pelo dominio Gtil - uma espécie
de aluguel pelo uso da parte que
pertence ao governo -, e, N0s ¢asos
de transferéncia do dominio, é de-
vido o laudémio.

Com a remigio de foro, quem
mora em dreas de marinha e de-
tém 83% do terreno (dominio util)
vai poder comprar os 17% da
Unido (dominio direto). O valor
incide sobre o terreno, excluindo

eventuais benfeitorias.

Parao ad\f%do @s) z‘eciaiism em
Direito Imobiliario e diretor juri-
dico da Associacao Empresas do
Mercado Imobiliario do Espirito
Santo (Ademi-ES), Gilmar Custo-
_dio, a mudanga na legislagdo e po-
sitiva,

“A lei é favoravel tanto para o
morador, que vai deixar de pagar
essas taxas, quanto para a Unido,

que arrecada muito pouco com a
cobranga das taxas, e ainda lida

o pleno do im

ovel sera todo feito pela internet

com uma série de problemas rela-
cionados”, avalia.

0 advogado especialista em Di-
reito Civil e Imobilidrio, Carlos
Augusto da Motta Leal, destacou
que a compra da parte que perten-
ce & Unifio deve ser cogitada con-
forme as condigdes financeiras do
morador, inclusive porque o paga-
mento, geralmente, ¢ feito i vista.

“Voce fica livre do énus e tem
dominio pleno, o que traz mais li-
berdade de uso do imdvel”.

Terrenos de marinha

> TOMANDO POR BASE amédia de ma-
résaltas e baixas, foi tragadaumali-
nha imaginaria ao longo da costa
brasileira. A partir dessa linha, no
sentido da litoral, todo terreno loca-
lizadoa 33 metros da preamar média
¢ considerado da Unido.

> TAMBEM SAO 0S TERRENOS que se
formaram a partir da linha de prea-
mar de 1831 em diregéo ao continen-
te, assim como aterros, denomina-
dos acrescidos de marinha,

Moradia

REGIME DE OCUPAGAO

> 0S TERRENOS s3o de posse desdo-
brada. Quseja, aUnidoé proprietaria
da drea como um todo e ainda pode
reivindicar o direitodeuso doterreno
quandoquiser. Quemmora nolocal é
chamado de “posseiro”.

REGIME DE AFORAMENTO

> 0 MORADOR doimével tem um domi-
nio (itil sobre o terreno de marinha.
Em linhas gerais, a area fica “repar-
tida" entre Unido (17%) e o “dono”
(83%).

ADRUO HORTA = 20/R0E

BOLETOS de taxa de marinha
Remicao de foro

> A AQUISICAO de imdveis foreiros &
Unigo (terrenos de marinha) pelo
particular, ocorre por meio da remi-
céo deforo.

> NESSE PROCESSD, a Unido aliena o
dominio direto do imével pelo valor
equivalente a 17% do terreno, exclui-
das as benfeitorias, ao particular,

que passa a ser o detentor do domi-
nio pleno daquele bem.

» SEGUNDOa SecretariadeCoordena-
¢&o e Governanga do Patriménio da
Unido (SPU), a opgao ja existia, mas
era algo demorado custosa.

Nova lei

> ND MES PASSADO, o presidente Jair
Bolsonaro sancionou a lei n® 14,01,
que simplifica e automatiza os pro-
cedimentos de remicao de foro, em
que sera dada a pessoas que hoje
pagam taxa de marinha a opgéo de
ter adquirir a parte do imével que
pertence & Unido.

Procedimento
> 0 PROCEDIMENTO simplificado estd
condicionado a edigao de ato do Se-
cretario da SPU que discipline os
i eo dos

remigén de foro par meio do site:
imoveis.economia.gov.br.

>0 ENDERECO eletrénico & o mesmo
utilizado para adquirir outros imé-
veis que pertencem a Unido.

Valor

>0 CALCULO é baseado nos 17% do
dominio da Unido, que é o terreno,
excluindo as benfeitorias.

> SE EXISTIREM vérias unidades imo-
bilidrias, serdo calculados os 17%
com base nafragao do terreno.

>0 VALOR sera definido, com base na
Planta Genérica de Valor da SPU, a
depender do tamanho do terreno.

Semtaxas
> CASO 0 MORANDO pague o valor de-
vido dos 17% do terreno, continuara
morando em drea de marinha, mas
Fispitinolsiaiuritim i i

iméveis contemplados - o que deve
ocarrer em breve, segundo o drgéo.

Processo

> EM BREVE. sera possivel requerer a

imo-
vel, ouseja, seré donode 100%, endo
tera de pagar mais taxas a Unido.

Economia, S
nanga do Patriménio o
Unidio, Gilmar Custédio e pesquisa AT.
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Moradores

sao liberados

de tarifa apos
entrar naJustica

Proprietarios de iméveis forei-
103, isto &, situados nos chamados
terrenos de marinha, tém sido li-
berados da obrigacio de pagar as
taxas devidas apos entrar com
acdo na Justica.

“Ha virias agoes pedindo a in-
terrupgdo das cobrangas. E possi-
vel ndo apenas interromper, como
reaver valores que jd foram pagos”,
destacou o advogado especializa-
do em Direito Imobiliario, Gilmar
Custodio.

Embora existam situagdes em
que ¢ possivel conseguir o cance-
lamento da cobranga das taxas de
marinha, ha alguns critérios.

Aalternativa existe em situagdes
em que houve alguma irregulari-
dade, seja uma falha de redema
cacdo dos terrenos de marinha, ou
auséncia de comunicagio expres-
sa ao proprietdrio do imdvel, como
0€OITe NOS €AS0S €M que as mu-
dangas sdo informadas em edital.

“A redemarcagio deve ser avisa-
do ao proprietirio do imével, em
comunicagio direta, e nio por
meiode edital. Quando ndo é feitaa
comunicagdo, com direito de defe-
sa, a cobranga ¢ considerada inde-
vida”, explicou o advogado espe-
cialista em Direito civil e Imobilid-
rio, Carlos Augusto da Motta Leal.

Também ha casos em que mora-
dores de iméveis que foram doa-
dos ao Estado pela Unido ainda re-
cebem cobranga da taxa de mari-
nha, seja por falta de atualizacio
dos bancos de dados da Secretaria
de Coordenagio e Governanga do
Patriménio da Unido (SPU), ou
por outro motivo,

ALTERNATIVAS

Se ha cobrangas, o morador deve
verificar se constam no Registro
Geral de Imoveis informagoes so-
bre o imével estar situado em drea
de marinha.

Caso nio localize informagdes
relacionadas, é preciso procurar a
Secretaria de Coordenagio e Go-
vernanga do Patriménio da Unido
para regularizar a situagdo.

Se ndo houver resposta e as co-
brangas continuarem, é preciso
buscar a Justi¢a. Nos casos em que
o morador comegar a receber co-
brangas inesperadas ou retroati-
vas, deve-se ir ao Judicidrio.
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