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150 mil no Estado vao poder
reduzir prestacao da casa propria

Possibilidade de
diminui¢ao nos
valores das
parcelas se deve
areducao das
taxas de juros.

0 cliente tem
achance de
buscar melhores
condicoes de
financiamento

e escolher para
qual banco fazer
a portabilidade.
Avaliar ofertas é
essencial. -2e3
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Reportagem Especial

CASA PROPRIA

Prestacao de
150 mil pode |
ficar menor

Negociacaode
taxas com banco

0 caos econdmico provocado pela
Covid-19 despertou o advogado Paulo
de Jesus Rocha, de 41anos, paraapro=
cura de juros mais baixos no financia-
mento da casa propria.

Ele possui um apartamento no bairro
Jardim Camburi, em Vitéria, e ainda
faltam 300 meses de pagamento. 0 ad-
vogado afirmou que ja procurou o seu
banco de origem para fazer uma nego-

A queda dos juros faz
com que se torne uma
opcdo atrativa a troca
de banco por meio da
portabilidade, em que
se negocia taxa menor

Simony Giuberti

crise do novo coronavirus e
Aa falta de movimentagio no

mercado financeiro trouxe-
ram juros mais baixos que est
refletindo no setor imobiliri
Com isso, centenas de pessoas s:
rama procura de taxas mais atrati-
vas no financiamento da casa pro-
pria, trocando bancos e gerando
economia para o bolso.

No Estado, 150 mil pessoas estio
aptas a fazer a chamada portabili-
dade de crédito, segundo o presi-
dente do Conselho Consultivo da
Associagio dos Representantes de
Bancos do Espirito Santo (Arbes),
Jorge Eloy Domingues.

“Com a reduciio da taxa Selic a
3%, esse é o melhor momento para
quem quer fazer esta operagiio. A
primeira coisa a se analisar ¢ qual
banco estd oferecendo os juros
menores”, afirmou Jorge Eloy.

0 advogado de Direito Imobilii-
rio Diovano Rosetti, explicou o
motivo da queda dos juros. “A eco-
nomia desaqueceu, a queda das ta-

xas de juros ¢ para incentivar as
pessoas a se movimentarem, a
consumirem. Com essa queda da
Selic, a taxa do financiamento cai
também. E é 0 momento em que a
competitividade entre os bancos
vai ser incentivada”, disse.

Ele declarou que a economia

alongo prazo. “O cliente s6 vai sen-
tir ao longo dos anos. Mas é uma
economia que existe. Se a pessoa
conseguir uma taxa melhor;, ao fi-
nal, ela pode economizar muito”,
Uma das coisas que o banco vai
analisar, antes de conceder a taxa
de juros, é o perfil do consumidor.
“0 banco vai avaliar a renda do
pretendente, se ele pode suportar
o financiamento, o tipo de imavel,
enfim, o perfil do devedor. Nio
quer dizer que a portabilidade vai
ser feita. Pode ser que a pessoa ho-
je esteja em uma situacio pior do
que naépocaem que ela contraiu o
financiamento”, disse Diovano.
Gilmar Custédio, que ¢ advoga-
do de Direito Imaobilidrio, disse que
¢ possivel fazer simulagdes online.
“Na maioria dos bancos a pessoa
consegue fazer uma simulagfio nas
plataformas digitais, o banco jd li-
bera online qual a melhor taxa pa-
ra aquele cliente. Se o mutudrio
contratou um banco em que a taxa
estava 10% ao ano, nada impede
que ele mude, se hoje encontrar
uma taxa de 7%, frisou.

Avaliacao de custos
antes da portabilidade

AnouvaAT

Antes de buscar a portabilidade
de crédito com o banco, os consu-
midores devem avaliar quais os
custos que esta operagiio vai trazer
e se vale a pena o negocio. Isso
porque existem taxas adicionais
que serdo cobradas na hora de tro-
car de instituigio financeira.

0 advogado de Direito Imobilii-
rio Diovano Rosetti afirmou que é
preciso colocar em uma balanga o
que os bancos tém a oferecer para
o consumidor. A comegar pela ta-
xa de juros contratuais.

“Ela tem que colocar na balanga
0s juros contratuais, mais as des-
pesas que vai ter com a transfe-
réncia, como o perito para a ava-
liagdo do imavel, as taxas de ela-
boragiio do contrato e o regist
do contrato no cartorio. Além dis-
s0, é preciso avaliar s juros que o
outro banco estd oferecendo”,
destacou.

O presidente da Associacdo das
Empresas do Mercado Imo& idrio
do Estado (Ademi-ES), Sandro

Av. Leitdo da Silva,1387,

CONSUMIDOR calcula operagéo

Carlesso, explicou que as taxas va-
riam de acordo com o valor do
imével e também com o banco.

“A portabilidade tem custos
operacionais e o cliente tem que
saber se vale a pena. Tem que me-
xer na matricula do imdvel, com
isso tem custos de cartério. Cada
banco tem o seu perito, entio tem
que fazer uma nova avaliacio, tu-
do isso tem que olhar. O custo vai
variar de acordo com o valer do
imével e também de banco para
banco”.

ciagdo de taxas.

“Mandei para o banco uma proposta
para reduzir 0s juros e eles ainda nao
me responderam. Mas me ofertaram a
prorrogagio de seis parcelas e eu
aceitei”, afirmou.

Ainda segundo o advogado, ca-
so0 encontre juros mais baixos
no mercado, pretende fazer a
portabilidade. “Se néo for
possivel juros melhores no
meu banco, vou procurar
outro”,

Juros podem cair ainda mais

AGDRCIA BAASI, - 2102/200

CAMPOS NETO: estimulo monetario

O presidente do Banco Central,
Roberto Campos Neto, afirmou
esta semana que o Comité de Poli-
tica Monetdria (Copom) da autar-
quia considera um corte adicional
da Selic (a taxa basica de juros) de
até 0,75 ponto percentual em seu
préximo encontro, marcado para
16 e 17 de junho. Atualmente, a Se-
lic estd em 3,00% ao ano.

0 comentdrio consta de apresen-
tagiio feita por Campos Neto du-
rante reunido por videoconferén-
ciacom investidores.

Na apresentaggo, Campos Neto

também repetiu que a conjuntura
atual recomenda um estimulo mo-
netdrio “extraordinariamente ele-
vado”. Ele pontuou que h4 poten-
ciais limitagOes para o grau de
ajuste adicional da Selic.

0 ajuste adicional a ser feito este
més complementard o estimulo
necessdrio como reagiio aos efeitos
econdémicos da Covid-19. Segundo
Campos Neto, novas infnrmagﬁes
sobre a pandemia ea diminuig:ﬁo
das incertezas na drea fiscal serdo
essenciais para os proximos passos
da politica monetaria.

SAIBA MAIS

Pagamentode perlto enovos documentos

Juros mais baixos

> COM A QUEDA da taxa Selic, que hoje
estda 3%, o valor do financiamento
de imaveis também caiu. Gomisso, a
variagéodejurosde bancoparaban-
co aumentou nos tiltimes tempos.

> ALEM DE JUROS menores, apossibi-

telanahora

¢ os,

detm[:arn i de banco.

Pedido ao banco

>PARA TER O DESCONTO na presta-
¢do da casa propria, o consumidor
deve ficar atento as taxas de juros

lidade d ilidade esté fazendo licad
com que, cada vez mais, clientes mi-
gremde banco.

> NOANOPASSADO,cercade200pes-
soas fizeram a portabilidade de cré-
dito no Estado. Este ano, somente de
janeiro a maio, foram aproximada-
mente 500 operagdes, o que repre-
sentaum aumento de 150%.

> JANOBRASIL, deacordo com o ban-
cocentral, o aumentofoide 200%no

pelo banco.

> CASO AS TAXAS do banco de origem
sejam maiores do que dos concor-
rentes, o ideal é procurar a agéncia
mais proxima e solicitar uma nova
proposta, com juros menores.

> EMMUITOS CASOS, o banco de ori-
gem faz uma contraproposta. Isso
porque o relacionamento de um fi-
nanciamento é longo e, para os ban-
cos, manter oclientede um financia-

ra apresentar sua divida e, poten-
cialmente,obter umanova proposta,
com juros mais vantajosos.

> VALE LEMBRAR que para conseguir
mudar de banco, o cliente precisa
estar em dia comas contas, e 0 imé-
vel pronto. As regras ndo valem para
projetos ainda na planta.

Custos damudanca

> A PORTABILIDADE é feita de maneira
gratuita, mas a troca implica na
emissao de noves documentos em
cartdrio, além de pagamentos de ta-
xas para a abertura de cadastro de
crédito e 0 pagamento do perito, que

ano passado, quando
cam os dados de 2018.
> 0S DESCONTOS na prestagéo po-
dem variar e dependem do valor da

mento deimavel
> CASO O BANCO se recuse a alterara
valor dos juros cobrados, o cl|ente

¢
> A PESSOA PODE procurar a agen::ia
defnrma presencial, mas em perio-

pade snllcltar a portabili para

ser

> ESPECIALISTAS lembram que, na
grande maioria dos casos, adiferen-
ca final pode ser grande, mas que é

Como solicitar
> APOS ENTRAR em contato com o
banco de origem e néo ter sucesso

érecomen-
dado que ela busque a negociagio
por meios digitais, como e-mail e
aplicativos.

Fonte: Especialistas consultados e bancos.
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CASA PROPRIA

“Momento € bom
paranegociar”

om a crise econdomica pro-

vocada pela pandemia do

nove coronavirus, 0 mo-
mento ¢ de buscar negociagdes e,
se necessdrio, fazer a portabilida-
de de crédito imobiliirio para um
banco com juros mais atrativos.

Hoje, os juros bisicos (Selic)
do Banco Central sdo de 3% ao
ano, o que ocasiona em taxas
mais baixas nas instituicdes ban-
carias. Especialistas afirmaram
que 0 momento ¢ vantajoso para
fazer a mudanga ou até mesmo
para investir.

“Hoje em dia vale a pena pesqui-
sar. A pessoa deve procurar alter-
nativas, se informar de todas as ta-
xas envolvidas na portabilidade.
Para quem quer, com certeza é um
bom momento”, afirmou o presi-
dente do Conselho Consultivo da
Associagio dos Representantes de
Bancos do Espirito Santo (Arbes),
Jorge Eloy Domingues.

No entanto, é preciso ter pacién-
cia para pesquisar e buscar orien-
E um trabalho que exige

ori ¢ioe i

na maioria dos casos, os bancos de
origem viio fazer uma contrapro-

posta e vai ser a hora de negociar”,
afirmou o advogado de Direito
Imobilidrio, Diovano Rosetti.

Ele destacou que a contrapro-
posta do banco pode vir de ou-
tras formas ao invés do juros me-
nor. “0 banco pode oferecer um
seguro melhor para o mutuario,
aumentar o limite de conta, car-
tdo sem anuidade, entre outras
coisas. O consumidor vai decidir
o que ¢ melhor para ele”.

Ja 0 economista Marcelo Loyola
Fraga, destacou que a portabilida-
de faz com que os bancos concor-
ram em termos de juros de taxas
de habitagio. “O mutudrio passa a
ter mais forga de negociagiio nesse
processo quando ele pode trocar
de banco atrés juros mais baixos”.

Ele destacou ainda que é preciso
ficar atento a algumas questdes, “O
mutudrio tem que negociar as ta-
xas de juros, de administragio e
outras taxas que existirem, além
de ler atentamente o contrato an-
tes de assinar. Verificar os prazose
os valores das prestagdes, bem co-
mo elas seriio corrigidas”.

A Federagio Brasileira de Ban-
cos (Febraban) destacou que a

A tendéncia é que os
juros caiam ainda mais

e para quem quer fazer a
portabilidade é um bom
momento. Mas é preciso ter
tranquilidade e orientagdo®y
N Laudeir Frauches, economista

portabilidade imaobilidria é benéfi-
¢a para o banco e para o cliente.
“Ela é positiva para o banco, pois
trata-se de um cliente com boa ga-
rantia e possibilidade de fideliza-
¢fio, ja que o produto ¢ de longo
prazo. E para o cliente além da ta-
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omngacho

Taxaa partir de 6,65% ao ano

Caixa Econdmica Federal
> INFORMOU QUE as taxas de juros va-

riamde e

xa mais baixa, hd a possibilidad
de acesso a outros produtos com
condigdes diferenciadas”, disse a

entidade por meio de nota.

‘ Portabilidade &
positiva também

para 0 banco, pois é um

cliente com boa garantia

e possibilidade de

fidelizac@o®y

Nota da Federagao dos Bancos

Aumento de 150% no Estado

Aqueda de juros provocada pela
crise da pandemia fez com que
bancos ofertassem taxas melhores
e provocou 0 aumento da portabi-
lidade imobilidria por parte de
consumidores que estdo pagando
financiamento da casa propria.

Segundo a Associagio dos Re-
presentantes de Bancos do Espiri-
to Santo (Arbes), em todo 0 ano de
2019, cerca de 200 pessoas fizeram
a portabilidade de crédito. Ja este
ano, somente de janeiro a maio, o
nimero foi de 500, resultando em
um aumento de 150%.

0 Banco Central informou que
foram efetivados 4.610 pedidos de
portabilidade de contratos de cré-
dito imobilidrio no ano passado, o
que equivale a um aumento de
200% em relagio ao ano anterior.

0 advogado de Direito Imobilid-
rio Diovano Rosetti declarou que,
‘ Tinha gente que

nem sabia que isso
(portahilidade) era
possivel, mas é. E com
0 tempo essas operacoes
foram aumentando9
Diovano Rosetti, advogado imobiliario

I\ ,
p=11

1A COUTINO ~ 200206

ROSETTI disse que tendéncia & que haja maior busca por taxas menores

ao longo dos anos, a operagio de
portabilidade vem aumentando.

“Tinha gente que nem sabia que
isso era possivel, mas é. E com o
tempo essas operagoes foram au-
mento. A tendéncia é que as pes-
soas procurem os bancos que ofe-
regam as menores taxas”, declarou
o advogado.

Também houve aumento na
aquisi¢do da casa prépria no ano,
segundo dados da Associagio Bra-
sileira das Entidades de Crédito

Imobilidrio e Poupanga (Abecip).
Considerando os primeiros quatro
meses do ano, em termos de volu-

com o perfil de relacionamento do
cliente com o agente financeiro.

Banestes

» NA LINHA DE financiamento imobi-
liario para pessoa fisica, a taxa éa
partir de 6,65% a0 ano, na aquisicao
pelo Sistema Financeiro de Habita-
gao (SFH). Esse financiamento per-
mite autilizagéo do Fundo de Garan-
tia do Tempo de Servigo (FGTS). A
corregiodosaldodevedoréfeitape-
la Taxa Referencial (TR).

Banco do Brasil

> INFORMOU QUE as taxas variam con-
forme perfil do cliente, prazo do fi-
nanciamento e relacionamento com
0 banco. Atualmente, as uperaqﬁes
indexadas a TR estéo com taxas a
partir de 6,99% ao ano. O financia-
mento é de 80% para iméveis.

Itati Unibanco

> EMABRIL, o ltadi reduziu sua taxade
juras minima para a linha de crédito
imobilidrio para 7.3% ao ano, mais

s
L

_—
w8
S e [l

CHAVE da casa prépria: crédito

TR. Antes desseperiodo, osjuros es-
tavam a7,45% ao ano, mais TR.

Santander

> OFERECE TAXAS apartir de 799% a0
ano, mais TR (pré-Cotista no esta
operando em 2020).0 limite do fi-
nanciamento é de até 80% do valor.
0 prazo maximo para os financia-
mentos é de 420 meses.

Bradesco
> NAO RESPONDEU & demanda.

Fonte: Bancos citados.

“Estar atento para
ganhos com a redugéo
no custo efetivo total”

0 cenario atual de quedas na ta-
xas de juros criou uma janela de
oportunidade interessante para
quem firmou cantratos, no passado,
em condigdes de custo mais eleva-
das. Esse fipo de operagdo de por-
tabilidade tende a ser mais atrativo
para pessoas que estaoainda numa

e >

me financeiro, o crédito i 0
com recursos da poupanga cresceu
27,9% em relagio ao ano passado,
totalizando R$ 26,95 bilhdes.

No més de abril, 0 aumento os
empréstimos para compra ou
construgio de imével com recur-
sos da poupanga somaram R$ 6,7
bilhdes, alta de 22,6%, em relagdo
a0 mesmo periodo de 2019,

Pagina: 3/3
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Mas, de toda forma, vale notar
quea diferenca de juros de 1% num
contrato de RS 300 mil indica um
potencial de economia de até R$ 3

Eduardo Arailjo,
economista

brados neste processo. Ha dois
itens principais que merecem aten-
¢&o: custo de avaliagdo doimével e
os cartoriais.

Para tomada de decisdo da por-
tabilidade é recomendavel solicitar
a instituigdo financeira que fez o
atual contrato as informacées so-
bre a operagao: copia do contrato
atual; saldo devedor atualizado; da-
ta do Gltimo vencimento da opera-
¢éo. Em seguida, deve-se procurar
outros bancos para verificar se al-

A e

mil por ano
ras. Os clientes precisam estar
atentos também em relagdio a cus-
tos adicionais que podem ser co-
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gus ¢ is vanta:
josas. O importante € estar atento
paraganhoscomaredugdo no cus-
1o efetivo total da operagao”™
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